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SENTENCIA NUMERO: 01

En Nuevo Laredo, Tamaulipas, a nueve de enero de dos mil
veinticuatro.

VIS TO S para resolver los autos que integran el expediente
numero 00283/2023, relativo al JUICIO DE DESAHUCIO, promovido
por ****FFEERE en contra de ********** |o promovido por las partes, lo
actuado por este juzgado, cuanto de autos consta, convino, debid
verse, y,

RESULTANDO:

UNICO:- Que ante este juzgado comparecié por escrito recibido el
veinte de octubre de dos mil veintitrés, **********  promoviendo
JUICIO DE DESAHUCIO, en contra de ********** de quien reclamé
las siguientes prestaciones:- “... 1.- La desocupacion y entrega al
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suscrito del inmueble ubicado en calle en esta ciudad. 2.- El
pago de la cantidad de ********** correspondientes a los meses que
adeuda por concepto de arrendamiento en el periodo del 11 de
septiembre de 2022 al 11 de octubre de 2023. 3.- El pago de gastos
y costas en todas sus instancias...”. (sic)

Fundando su demanda en los hechos y consideraciones de
derecho que expreso en su escrito inicial.

Por auto de veinticuatro de octubre de dos mil veintitrés, se
tuvo por radicado el presente juicio, ordenandose se requiriera a la
parte demandada justificara estar al corriente en el pago de las
rentas y no haciéndolo se le previniera para que desocupara la finca
dentro del término de veinte dias, apercibida de lanzamiento a su
costa en caso de no verificarlo, autorizandose el embargo de bienes
de su propiedad y se le emplazara a juicio, lo anterior que se efectud
mediante diligencia actuarial de veinticuatro de noviembre de dos
mil veintitrés, en los términos de Ley.- Mediante acuerdo de catorce
de diciembre de dos mil veintitrés, a solicitud del autorizado de la
parte actora, se declar6 la rebeldia de la parte demandada, por no
producir su contestacion dentro del término sehalado, teniéndosele
por admitidos salvo prueba en contrario, los hechos de la demanda
que dej6 de contestar, y se orden6 que las subsecuentes
resoluciones que contengan notificacion personal, se le realicen a la
parte demandada por medio de los estrados en el sitio del Tribunal

Electronico del Poder Judicial del Estado. Por acuerdo del cuatro de



enero de dos mil veinticuatro, se orden¢ citar a las partes para oir
sentencia, la que es el caso de pronunciar al tenor del siguiente:
CONSIDERANDO:

PRIMERO:- Este Juzgado es competente para conocer y decidir
en el presente asunto, de conformidad en lo dispuesto en los
articulos 101 y 102 de la Constitucion Politica del Estado de
Tamaulipas; los ordinales 172, 182, 185, 192, 195 y demas relativos
del Cédigo Procedimientos Civiles en vigente en el Estado; y en los
numerales 4°, 7° y 38, de la Ley Organica del Poder Judicial del
Estado. Asi mismo, la via intentada es la correcta de conformidad
con lo dispuesto por los articulos 543 y 550 del mismo ordenamiento
legal invocado.

SEGUNDO:- La parte actora, sustenta su accion refiriendo los
siguientes HECHOS: “... PRIMERO.- Es el caso que el citado
inmueble fue adquirido por el suscrito mediante contrato de
compraventa celebrado con crédito otorgado por el Infonavit sobre el
inmueble consistente en la finca identificada como ********** gse
declare extinguida la hipoteca inscrita sobre el bien inmueble descrito
e inscrita con los datos de registro SECCION SEGUNDA, NUMERO
3801, LEGAJO 1-077 DE FECHA 20 DE JUNIO DE 2006.
SEGUNDO.- EI inmueble lo ocupé como domicilio particular por
muchos afios hasta que en la fecha del 11 de septiembre de 2022 lo
entregue en arrendamiento a la demandada quedando de comenzar
a pagar esa misma fecha, PARA LO CUAL firmamos un contrato de
arrendamiento y me entregé una copia de su credencial de elector, la
que agregué al contrato. Es el caso que después de la firma ha
omitido el pago de las rentas pactadas por lo que se exhiben los
recibos insolutos a esta demanda. Es por lo que comparezc
exhibiendo el certificado informativo que acredita la titularidad de
derechos de propiedad y el contrato de arrendamiento, asi como los
recibos insolutos..” (sic)

TERCERO.- El articulo 113 del Cédigo Adjetivo Civil del Estado,
impone que al pronunciarse sentencia se estudiaran previamente las
excepciones que no destruyen la accion, y si alguna de ellas fuere
procedente, se abstendra el juez de entrar al fondo del negocio
dejando a salvo los derechos del actor. Pero si dichas excepciones

no fueren procedentes, se decidira el fondo del negocio condenando
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0 absolviendo segun el resultado de la valuacion de las pruebas
aportadas por las partes. En tal imperio, es pertinente establecer que
en el presente caso no existe excepcion dilatoria alguna que se haya
propuesto, ni alguna que de oficio y vista como presupuesto procesal
deba atender este Tribunal, por lo que debe entonces entrarse al
fondo del asunto.

Bajo este marco legal, y tomando en consideracion que se trata
de un juicio especial de desahucio, cuyo derecho material sustenta
el actor en el articulo 543, del codigo adjetivo civil del Estado, que
establece la procedencia del desahucio y sanciona con la
desocupacion de una finca o local, por la falta de pago de dos o mas
mensualidades de renta; y del que se advierte que corresponde al
actor acreditar los siguientes elementos de su accion:

a).- La existencia del Contrato de Arrendamiento;

b).- La falta de pago de dos o mas mensualidades

de renta;

Dispositivos que en concepto de este Tribunal dan materia al

proceso en los términos invocados por dicho actor.
CUARTO:- La parte actora, para acreditar los hechos de su
accion, ofrecié como pruebas, las siguientes:

La documental privada, consistente en el contrato de
arrendamiento que anexd la parte actora a su demanda inicial
celebrado por ********** 3 quien se le denomina en dicho contrato
como “‘EL ARRENDADOR” (sic), y *****&=*" como “EL
ARRENDATARIQO” (sic), de once de agosto de dos mil veintidés,
respecto del inmueble identificado como numero ********** de esta
ciudad; del que se desprende que las partes convinieron en que el
término del arrendamiento seria por seis meses a partir del dia once
de agosto de dos mil veintidés al once de febrero de dos mil
veintitrés, asi mismo, en la CLAUSULA QUINTA, como renta se
estipulo que seria de*™™™™**** |a que seria pagada por
mensualidades adelantadas a a mas tardar los dias once de cada
mes; asi mismo, en la CLAUSULA OCTAVA, las partes convinieron
que el arrendatario, no podria retener el pago de la renta en ningun
caso, ni bajo ningun titulo, sino que debera pagarla integramente en
la fecha y forma estipulada.

Documental privada la cual no se impugno por la parte contraria,

otorgandosele valor probatorio conforme a lo establecido por los



articulos 392, y 398 del Codigo de Procedimiento Civiles en vigor,
para tener por acreditado el primer elemento de la accion y que

consiste en la existencia del contrato de arrendamiento.

Asi mismo, se cuenta con la documental publica.- Consistente
en certificado de seis de septiembre de dos mil veintitrés, y
certificado de registracion entrada N. 20978/2023, expedidos por el

Instituto Registral y Catastral del Estado de Tamaulipas (oficina
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Nuevo Laredo), en el que se observan los datos de la finca ,
ubicada en el Municipio de Nuevo Laredo, Tamps, terreno urbano,
localizacion calle **********  gsuperficie 90.00 metros cuadrados,
superficie construida 38.00 metros cuadrados; medidas vy
colindancias, **********. referencia catastral ********** derechos que
ampara 100% de propiedad; asi mismo, se advierte de dicho
certificado que el inmueble cuenta con gravamen, siendo ********** y

en segundo lugar a favor de **********. asi mismo, que el titular de
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dicho inmueble es casado con , en cuanto al 100%

de propiedad.
Prueba a la que se le concede valor probatorio conforme a lo

dispuesto por los articulos 392 y 397, del Cadigo Procesal Civil en
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vigor, justificandose que el actor , es el titular de la finca
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, por lo que solo para ilustrar se transcribe el criterio de los
maximos tribunales del pais en lo conducente el cual cuenta con
Registro digital: 2015696; Instancia: Primera Sala; Décima Epoca;
Materias(s): Civil; Tesis: 1a./J. 77/2017 (10a.); Fuente: Gaceta del
Semanario Judicial de la Federacion. Libro 49,; Diciembre de 2017,
Tomo |, pagina 293; Tipo: Jurisprudencia, la cual dice lo siguiente:

“LEGITIMACION AD CAUSAM. EN EL JUICIO DE
DESAHUCIO RECAE EN EL ARRENDADOR
(LEGISLACIONES DE SINALOA Y ESTADO DE MEXICO).
En el juicio de desahucio el arrendatario puede oponer las
excepciones que estime convenientes, entre ellas la falta de
legitimacion "ad causam", que puede prosperar si la persona
que demanda no es el arrendador o no se encuentra
facultada para ejercer esa accion. Esto es asi, pues debido
a la relacién personal que surge al suscribir el contrato de
arrendamiento, la legitimacion para ejercitar cualquier accidn
que se derive del incumplimiento de la obligacion relativa al
pago de la renta, recae en el arrendador; por tanto, no se
puede considerar que carezca de legitimacién "ad causam"”
para demandar en el juicio de desahucio. Efectivamente,
dicha excepcidn no puede prosperar ni aun bajo el
argumento de que el arrendador no es el propietario del
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inmueble arrendado, porque si bien la legislacion sustantiva
civil establece que el contrato de arrendamiento se puede
celebrar por el propietario del bien, o quien tengan derecho
o esté facultado para hacerlo, ya sea por autorizacion del
dueno o por disposicion de la ley, lo que parece excluir de
esa posibilidad a los que no son propietarios o no estan
facultados para hacerlo, lo cierto es que atendiendo a la
buena fe que debe imperar en la celebracion de los
contratos, si el arrendador cumple con la obligacion de
entregar al arrendatario el bien inmueble arrendado, y
debido a ello, se presume humanamente que el arrendador
es el propietario del bien o si estaba facultado para celebrar
el mencionado contrato, el arrendatario que se beneficié de
esa presuncion al recibir el inmueble dado en
arrendamiento, no puede desconocerla, argumentando que
el arrendador carece de legitimacion "ad causam" para
demandar en el juicio de desahucio por no ser el propietario
de ese inmueble, pues mientras dicho contrato no se declare
nulo o invalido, surte todos sus efectos entre los
contratantes, por tanto el arrendador cuenta con legitimacion
"ad causam" en el juicio de desahucio.
Tesis de jurisprudencia 77/2017 (10a.). Aprobada por la
Primera Sala de este Alto Tribunal, en sesion de veintisiete
de septiembre de dos mil diecisiete.
Esta tesis se publico el viernes 01 de diciembre de 2017 a
las 10:13 horas en el Semanario Judicial de la Federacion vy,
por ende, se considera de aplicacion obligatoria a partir del
lunes 04 de diciembre de 2017, para los efectos previstos
en el punto séptimo del Acuerdo General Plenario 19/2013.
Ahora bien, tenemos que el accionante ofrece ademas las

documentales privadas:- Consistentes en catorce recibos de
renta, de fechas once de septiembre de dos mil veintidés, once de
octubre de dos mil veintidos, once de noviembre de dos mil veintidods,
once de diciembre de dos mil veintidés, once de enero de dos mil
veintitrés, once de febrero de dos mil veintitrés, once de marzo de
dos mil veintitrés, once de abril de dos mil veintitrés, once de mayo
de dos mil veintitrés, once de julio de dos mil veintitrés, once de julio
de dos mil veintitrés, once de agosto de dos mil veintitrés, once de
septiembre de dos mil veintitrés y once de octubre de dos mil
veintitrés, sin embargo en los mismos no se menciona cantidad
alguna, solo se advierte el nombre del arrendador **********  g|
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nombre del arrendatario , domicilio del inmueble calle
Frwesmwerr " asi como la firma del arrendador.

Documental privada a la cual se le da valor probatorio conforme a
lo establecido por los articulos 392, y 398 del Coddigo de

Procedimiento Civiles en vigor.



Recibos antes mencionados que resultan insuficientes para
tener por acreditado el segundo de los elementos de la accidn,

consistente en “b).- La falta de pago de dos o mas mensualidades

de renta”, pues si bien, el actor en su demanda refiere que en la
fecha del once de septiembre de dos mil veintidds, entregdé en
arrendamiento a la demandada el inmueble, quedando en comenzar
a pagar esa misma fecha, que firmaron un contrato de arrendamiento
y que después de la firma ha omitido el pago de las rentas pactadas
por lo que exhibe los recibos insolutos a la demanda, sin embargo,
de la diligencia de emplazamiento de veinticuatro de noviembre de
dos mil veintitrés, realizada por la Actuara Judicial adscrita a la

Central de Actuarios del Tercer Distrito Judicial, dio fe de que se
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constituy6 en calle , entre calles , Y que por el dicho
de una persona mayor de edad, sexo femenino que salio del
domicilio, previo a su llamado y ante quien se identific6 como
Actuario, le hizo saber el motivo de la diligencia, y le requirié que le
proporcionara su nombre e identificacion quien dijo llamarse
Frwessme - quien no se identifico, describiéndola la actuario como de
aproximadamente 34 afos, tez aperlada, complexién mediana y de
estatura aproximada 1.53, y quien dijo ser la propia notificada que se
busca, y que el domicilio donde se encontraba era el correcto,
manifestando la demandada que si vive en ese domicilio,
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mencionando ademas la actuaria que, al requerir a , para
que en el acto justificara con los recibos respectivos estar al corriente
en el pago de las rentas, manifest6 la actuaria que solo le exhibid
hasta el mes de octubre del presente ano, ya que el de noviembre
aun no le dan el recibo la actora, dando fe la actuaria que tiene los
depésitos de la renta por ochocientos pesos pagado en por oxxo a
la cuenta numero ********** "de la Institucion denominada Banorte, a
nombre de ********** (sic), asi lo asentd la actuaria.

Por lo que es un hecho notorio el cual es invocado por este
Tribunal, en términos del articulo 280, del Cédigo de Procedimientos
Civiles vigente en el Estado, pues del acta de emplazamiento se
advierte que al momento de la diligencia realizada el veinticuatro de
noviembre de dos mil veintitrés, la Actuario Judicial adscrita a la
Central de Actuarios del Tercer Distrito Judicial del Estado, dio fe de
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la demandada , exhibid recibos hasta el mes de octubre del
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presente afno, es decir, octubre de dos mil veintitrés, pues la
diligencia es de veinticuatro de noviembre de dos mil veintitrés, en
ese sentido, si una de las prestaciones reclamadas por la parte
actora a la demandada lo es el pago de la cantidad de **********
correspondientes a los meses que adeuda por concepto de
arrendamiento en el periodo del once de septiembre de dos mil
veintidos al once de octubre de dos mil veintitrés, y si la actuaria dio
fe de que le fue exhibido por la demandada y que tuvo a la vista
hasta el mes de octubre de dos mil veintitrés, y que dio fe de que la
demandada tiene los depdsitos de la renta pagados en oxxo a la
cuenta numero ********** - de la Institucion Bancaria denominada
Banorte, a nombre de ********** por lo que, es evidente que no se
encuentra acreditado en autos que la demandada haya incumplido
con el pago de las rentas vencidas del once de septiembre de dos mil
veintidos al once de octubre de dos mil veintitrés, es decir, que haya
incumplido con dos 0 mas mensualidades de renta, siendo este un
requisito indispensable para la procedencia del Juicio de Desahucio,
conforme a lo previsto por el articulo 543, del Coddigo de
Procedimientos Civiles vigente en el Estado, el cual establece lo
siguiente:

“ARTICULO 543.- El juicio de desahucio procede
cuando se exige la desocupacion de una finca o local
por falta de pago de dos o mas mensualidades de renta;
en lo conducente se aplicaran las reglas del juicio
sumario.”

Siendo insuficiente como ya se dijo la exhibicién de los recibos

insolutos, pues en el contrato base de la accion no se especifico la
forma y el lugar en que se realizarian los pagos de la renta, y en la
constancia actuarial se dio fe de que la demandada tiene los
depdsitos de la renta por ochocientos pesos pagados por oxxo a la
cuenta numero ******** 0 de la Institucidn Bancaria denominada
Banorte, a nombre de ******

Ademas a dicha diligencia de emplazamiento de veinticuatro de
noviembre de dos mil veintitrés, realizada por la actuaria Judicial
adscrita a la Central de Actuarios del Tercer Distrito Judicial en el
Estado, se le da valor probatorio suficiente en términos de los
articulos 392 y 397, del Cdodigo de Procedimientos Civiles vigente en

el Estado, al ser realizada por un servidor publico en ejercicio de sus



funciones y al tratarse de una actuacion judicial, conforme al articulo
325 fraccion VI, del citado Cdédigo.

Siendo insuficiente también el hecho de que la parte
demandada no comparecio a contestar la demanda instaurada en su
contra, y se haya declarado la rebeldia de la misma, y que se le tuvo
por admitidos los hechos de la demanda que dejo de contestar, ya
que esto es salvo prueba en contrario; ademas como ya se menciond
con anticipacion conforme al articulo 273, del Cddigo de
Procedimientos Civiles vigente en el Estado, el actor debe probar los
hechos constitutivos de su accion.

Ahora bien, al no encontrarse acreditado en autos la totalidad de
los elementos de la accién, puesto a que la parte actora no acredité
con los medios de conviccion allegados a los autos del presente
juicio que la parte demandada no haya pagado las rentas vencidas
del periodo comprendido del once de septiembre de dos veintidés al
once de octubre de dos mil veintitrés y por el contrario la parte
demandada al momento de la diligencia de emplazamiento realizada
el veinticuatro de noviembre de dos mil veintitrés, justifico de acuerdo
a lo que dio fe la actuaria Judicial adscrita al Tercer Distrito Judicial
del Estado, con residencia en Nuevo Laredo, Tamaulipas, estar al
corriente en el pago de las rentas hasta el mes de octubre de dos mil
veintitrés, pues de la diligencia se puede advertir que al requerir a
ek para que en el acto justificara con los recibos respectivos
estar al corriente en el pago de las rentas, manifesté la actuaria que
solo le exhibié hasta el mes de octubre del presente afo, ya que el
de noviembre aun no le dan el recibo la actora, dando fe la actuaria
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que tiene los depdsitos de la renta por pagado en por
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oxxo a la cuenta numero , de la Institucion denominada

Frawmest a nombre de ****T** (sic), asi lo asento la actuaria; en tal
virtud se resuelve que no ha procedido el presente JUICIO DE
DESAHUCIO, promovido por ********** “en contra de ********** 'por las
consideraciones legales expuestas en esta sentencia, por lo que se
absuelve a la demandada del cumplimiento de todas y cada una de
las prestaciones que le fueron reclamadas dentro del presente juicio.
Tratdndose el presente juicio de acciones de las llamadas de
condena, y si bien le resultdé adversa esta sentencia a la parte actora

y la parte demandada no comparecié al juicio que nos ocupa, es
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decir, no mostro interés en la causa, con fundamento en lo dispuesto
por el articulo 130, del Cddigo de Procedimientos Civiles vigente en
el Estado, no se hace especial condena en costas judiciales, por lo
que la actora reportara las que hubiere erogado con motivo de la
tramitacion del presente juicio.

Por lo anteriormente expuesto y con apoyo ademas en los
articulos 4°, 23, 105, 109, 112, 113, 115, 130 y 550 del Cddigo de
Procedimientos Civiles en Vigor, es de resolverse y se resuelve:

PRIMERO:- No ha procedido el presente JUICIO DE DESAHUCIO,
promovido por *******¥** “en contra de *****FFREE,

SEGUNDO:- La parte actora no probd su accién. La demandada
no se excepciond.- En consecuencia:

TERCERO:- Se absuelve a la demandada **********  del
cumplimiento de todas y cada una de las prestaciones que le fueron
reclamadas dentro del presente juicio, por las consideraciones
expuestas en la parte considerativa de esta sentencia.

CUARTO.- Tratandose el presente juicio de acciones de las
llamadas de condena, y si bien le resulté adversa esta sentencia a la
parte actora y la parte demandada no comparecio al juicio que nos
ocupa, es decir, no mostré interés en la causa, con fundamento en lo
dispuesto por el articulo 130, del Cédigo de Procedimientos Civiles
vigente en el Estado, no se hace especial condena en costas
judiciales, por lo que la actora reportara las que hubiere erogado con
motivo de la tramitacion del presente juicio.

QUINTO:- Notifiquese a las partes que, de conformidad con el
Acuerdo 40/2018 del Consejo de la Judicatura de fecha doce de
diciembre de dos mil dieciocho, una vez concluido el presente asunto
contaran con 90 (noventa) dias para retirar los documentos
exhibidos, apercibidos de que en caso de no hacerlo, dichos
documentos seran destruidos junto con el expediente.

SEXTO:- NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.- Asi lo resolvié y
firma electronicamente el licenciado ********** Juez Segundo de
Primera Instancia de lo Civil del Tercer Distrito Judicial en el Estado,
actuando con la licenciada ********** GSecretaria de Acuerdos, quien
autoriza y da fe.- DOY FE.



C. Juez Segundo de Primera Instancia de lo
Civil del Tercer Distrito Judicial del Estado.

Licenciado *kkkkkkkkk

Secretaria de Acuerdos.

Licenciada kkkkkkkkkk

- - - Enseguida se publicé en lista de acuerdos del dia.- Conste.- - - -
L"ASB/L INCC/JAUS.

El Licenciado(a) JORGE ARMANDO URESTI SALAZAR, Secretario
Proyectista, adscrito al JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL TERCERO
DISTRITO, hago constar y certifico que este documento corresponde
a una version publica de la resolucion (01) dictada el (MARTES, 9
DE ENERO DE 2024) por el JUEZ, constante de (05) fojas dtiles.
Version publica a la que de conformidad con lo previsto en los
articulos 3 fracciones XVIII, XXII, y XXXVI; 102, 110 fraccioén Ill; 113,
115, 117, 120 y 126 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica del Estado de Tamaulipas, y trigésimo octavo,
de los Lineamientos generales en materia de clasificacion y
desclasificacion de la informacion, asi como para la elaboraciéon de
versiones publicas; se suprimieron: (el nombre de las partes, el de
sus representantes legales, sus domicilios, y sus demas datos
generales, y sequir el listado de datos suprimidos) informacion que
se considera legalmente como (confidencial, sensible o reservada)
por actualizarse lo sefalado en los supuestos normativos en cita.
Conste.



Documento en el que de conformidad con lo previsto en los articulos 3 fracciones XVIII, XXIl, y
XXXVI; 102, 110 fraccion 111; 113, 115, 117, 120 y 126 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica del Estado de Tamaulipas, se suprimié la informacién considerada
legalmente como reservada o confidencial que encuadra en el ordenamiento mencionado.
Version publica aprobada en la Quinta Sesion Ordinaria 2025 del Comité de Transparencia del
Poder Judicial del Estado, celebrada el 08 de mayo de 2025.



