GOBIERNO DE TAMAULIPAS
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SENTENCIA NUMERO (21)VEINTIUNO.

- - - Ciudad Tula, Tamaulipas, a los (10) diez dias del mes de
septiembre del afio dos mil diecinueve (2019).- - --------------

- - - VISTOS, para resolver en definitiva los autos que integran los
expedientes 00056/2016 y 0007/2018, relativos el primero a
JUICIO ORDINARIO CIVIL SOBRE CUMPLIMIENTO FORZOSO
DE PROMESA DE COMPRAVENTA promovido por **x** #xkix s
BN CONrA | *HHH-rr rkkRRRRRRRRRRRRR KRR KKRRRRRRR .y ]
segundo, relativo a JUICIO ORDINARIO CIVIL SOBRE NULIDAD

ABSOLUTA DE CONTRATO, promovido por

kkkkkkkkkkkhkkkkhkhkkkkhkhkkhkhkkhkhkkkhkhkhkkkkhkhkkhkhkkkhkhkkkkkkkkkkkkkk de éste Iugar
)

- - - PRIMERO.- Mediante escrito recibido por la Secretaria de
acuerdos de este Juzgado de fecha veinte de diciembre del afio dos
mil dieciséis (20 de diciembre del 2016), comparecio e| ***** ******
=x*xx  demandando a través de la VIA ORDINARIA CIVIL JUICIO

SOBRE CUMPLIMIENTO DE CONTRATO DE COMPRA VENTA,

khkkkkkkkkkkhkhkkkkhkkkhkhkkhkhkkkkhkkkhkhkkkhkhkkhkkkkkkkdhkkkkkkkkkkk.
en contra del . de

quien reclama las siguientes prestaciones: a).- Que se decrete
mediante sentencia debidamente ejecutoriada, el cumplimiento
forzoso de la promesa de Compraventa celebrada por el suscrito y
el ahora demandado, en fecha en fecha veinte del mes de agosto

del anno dos mil quince, respecto de un bien inmueble que le vendi al



ahora demandado el cual se encuentra ubicado y
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TR ek con las siguientes medidas y colindancias:
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kkkkkkhkhkkhkkhkhkhkhkhkhhkhkkhhhhhkhkhhkhkhhhkkhhkhhhkkhkhkhhhkhkkhkkkkkkk H H
, dicha propiedad

se encuentra a nombre del suscrito bajo legal posesion reconocida
por el Republicano Ayuntamiento de esta Ciudad desde el dia
cuatro del mes de octubre del afio dos mil diez, controlado bajo la
clave catastral numero 37-01-01-501-006. b).- Como consecuencia
de lo anterior, y; en razon de que el ahora demandado no pretende
dar cumplimiento voluntario a la promesa de compraventa sefialada,
en razon de que, en dicha promesa de compraventa se pacto la
venta del inmueble antes sefalado por la cantidad de $
KRKRRRERRKRRKRRRRERRRRKRRRR KRR KRR, Dracisando que el bien
inmueble que le enajene mediante la promesa de compraventa al

ahora demandado, y de ello, solo me fuera pagada la cantidad total

de

kkkkkkkkkkkkhkkkhhkkkhkkhkkkhkhkhkhkkhkkhkhkkhkhkkhkhkhkkhhkhkkhkkkkhhkhkkhhkkkkkkkkkkkkkkkk
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KRRRRERRRRRKRRRERRRRR KRR, 0110 dando pendiente a cantidad de $
KRRRERRRKRREERERRRRERRRRRRRERRRRRREERRRRRS | iom oS alie me iban a ser
pagados a la firma de la escritura correspondiente, que tal como se
establecio en la promesa de contrato celebrada en fecha veinte del
mes de agosto del afio dos mil quince, pero, dicha demandado
indebidamente dejo de pagar la cantidad que hoy se le reclama de
o § *FFFRRRERRKRKRRRRERRRRRRRRRRERRRRRRRRRRRRRRS | ism oS ale me debe
por la promesa de venta establecida c).- De igual manera, se
decrete mediante sentencia judicial, el pago de los darios y
perjuicios ocasionados por motivo del incumplimiento en forma
dolosa de la promesa de compraventa en mencion, por parte del
ahora demandado, ya que en forma indebida y dolosa no ha
cumplido con la promesa de compraventa y han transcurrido diez
meses sin que cumpla con lo prometido, incurriendo dicho
demandado en actos dolosos e indebidos, amén de que no pretende
cumplir con lo pactado en la promesa de compraventa celebrada,
causandome con ello dafios y perjuicios en el patrimonio del
suscrito, esto de acuerdo a lo previsto en los articulos 1158 fraccion
I 'y 1388 del Codigo Civil Vigente en el Estado. d).- El pago de
gastos y costas que se originen con la tramitacion del presente
asunto. Fundandose para ello en los hechos y consideraciones de
derecho invocadas por la actora:- - - - - ---------------------

- - - SEGUNDO.- Mediante proveido de fecha (21 de diciembre del

2016), veintiuno de diciembre del afio Dos mil dieciséis se admitié a



tramite la demanda del actor ***** ****** ***** ‘grdenandose formar el
expediente correspondiente e inscribirse en el libro de gobierno que
al efecto se lleva en este Juzgado, de la misma forma se ordend
emplazar y llamar a juicio a la demandada; mediante diligencia de
fecha siete de febrero del afio dos mil diecisiete, ( 7 de febrero del
2017 ), se emplazdé6 y llamé6 a juicio a |la

hkkkkkkkkhkkkkkhkkhkkhkkhkkkkhkkhkkhkkhkkkkhkkkkkkhkkkkkkhkkkkkkkkkk

, evento que se

*kkkkkkkkhkkkhhhhkhkhhkhhkkihkhx

realizé por conducto de la C. , quien refirid
ser empleada de dicho lugar, diligencia que arrojo los resultados que
obran a fojas que van de la ( 19 a la 20 ) diecinueve a la veinte del

presente expediente; por auto de fecha veintisiete de Junio de dos

mil diecisiete, (27 de junio del 2017), comparecié la demandada

kkkkkkkkkhkkkkkhkkhkkhkkhkkkkhkkhkkhkkhkkkkhkkkkkkhkkkkkkhkkkkkkkkkk dando
)

contestacion a la demanda entablada en su contra, por lo anterior se
abrio una dilacion probatoria por el término de ley, donde las partes
actora y demandada ofrecieron las pruebas de su intencién, las que
fueron desahogadas las que asi lo ameritaron, y transcurrido el
periodo de alegatos, en el cual la part actora presenté os de su
intencién, quedando asi los autos en estado de dictar la sentencia
correspondiente.- - - - - - - - - - - - - - -

- - - TERCERO.- Asimismo, por escrito recibido por la Secretaria
de acuerdos de este Juzgado de fecha veintiocho de febrero del
ano dos mil dieciocho (28 de febrero del 2018), comparecio la C.

*************************’ en SU CaréCter de
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FrR R s promoviendo en la VIA
ORDINARIA CIVIL LA NULIDAD ABSOLUTA DE LA SUPUESTA
PROMESA DE COMPRAVENTA CELEBRADA EN FECHA VEINTE
DE AGOSTO DE DOS MIL QUINCE ENTRE EL DEMANDADO Y
LA MORAL QUE REPRESENTO, ASi COMO ENRIQUECIMIENTO
ILEGITIMO, en contra del demandado ***** ****** ***** " de quien
reclama las siguientes prestaciones: a).- La nulidad absoluta del
acto consistente en la supuesta promesa de compraventa celebrada
en fecha veinte de agosto de dos mil quince, entre el demandado
R whweks wxx%* y la moral que represento; siendo materia del mismo
el siguiente bien inmueble: El

kkkkkkkkkkkkkhhkkkkkhkhkkhkhkkhhhkkhkkhkhkkhkhkkhkkhkkhkhkkhkkkhhkhkkhkhkkhkkkhkkkkkhkhkkkkkkkkkkk

FRpRRshehpesese®® b).- La devolucion del pago de la cantidad
o FFHHHRRRKKRRRERRKKKKRRRRERRKRRRRRRRRRRRRRRRROOOE 0 o fueron
cubiertos al demandado indebidamente, configurandose asi la figura
del enriquecimiento ilegitimo que sefala la legislacion sustantiva
civil en sus articulos 1358 y 1359, en virtud de que el bien materia
del acto nulo ya habia sido vendido y cubierto a entera satisfaccion
del demandado, lo que claramente se traduce en un notable daro al
patrimonio de mi representada. c).- El pago de los dafios que ha
ocasionado en perjuicio de la moral que represento, la doble venta
de un bien inmueble. d).- El pago de los gastos y costas erogados
con motivo de la tramitacion del presente juicio, toda vez que el

demandado, ha obrado claramente con mala fe. Fundandose en los



hechos y consideraciones de derecho a que se refiere en su
€SCrt0.- - - - - - - - - - - s e e e e a oo

- - - De la misma forma, por auto del cinco de marzo del dos mil
dieciocho, se admitié a tramite la demanda de la actora C.
FrkpERRRikkikkiekaekx. ordenandose  formar el  expediente
correspondiente e inscribirse en el libro de gobierno que al efecto se
lleva en este Juzgado, ordenandose emplazar y llamar a juicio al
demandado; diligencia que se llevo a cabo en fecha quince de mayo
del afno dos mil dieciocho, ( 15 de mayo del 2018 ), evento que se
realiz6 de forma personal al ***** ****** *==*** " ]a que arrojé los
resultados que obran a fojas que van de la ( 239 a la 241 )
doscientos treinta y nueve a la doscientos cuarenta y uno del
presente expediente; por auto del uno de junio del dos mil dieciocho,
(01 de junio del 2018), se le tuvo al demandado referido, dando
contestacion a la demanda entablada en su contra; obra en autos
proveido del trece de marzo del dos mil diecinueve, mediante el cual
éste Juzgador considero innecesario decretar apertura del periodo
probatorio dentro de los autos del expediente 0007/2018, esto
atendiendo que dentro del expediente 00056/2016, el periodo
probatorio fenecié el doce (12) doce de julio del dos mil diecisiete,
razon por la cual se dejo sin efecto el auto del doce de marzo del
dos mil diecinueve, mediante el cual se habia decretado la apertura
de dicho periodo por cuanto hace al expediente 0007/2018;

quedando asi los autos de los presentes juicios en estado de dictar
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la sentencia correspondiente, por auto del veinte de agosto del
presente ano, a lo cual se procede llegado el momento bajo el tenor

siguientei- - - === - - - - -

- - = PRIMERO.- Este Juzgado es competente para conocer y
resolver el presente asunto de acuerdo a lo establecido en los
articulos 172, 173, 182, 185, 192 y 195 del Cddigo de
Procedimientos Civiles Vigente en el Estado, asi como 38 fraccion |l
de la ley organica del poder judicial del Estado.-------------- ==~
- - - SEGUNDO:- En el caso de la especie, el autor del JUICIO
ORDINARIO CIVIL SOBRE CUMPLIMIENTO FORZOSO DE
PROMESA DE COMPRAVENTA, C. xxxxx xwwwx s fundd su
accion en los elementos facticos y juridicos que acto seguido se

indican:

“... 1.- Bajo protesta de decir verdad, he de manifestar
que en fecha veinte del mes de agosto del afio dos mil
quince, el suscrito y el ahora demandado pactamos
mediante Promesa de un Contrato Privado de

Compraventa, la venta de bien inmueble, ubicado y
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, con las

siguientes medidas y colindancias:
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propiedad se encuentra a nombre del suscrito bajo legal
posesion reconocida por el Republicano Ayuntamiento
de esta Ciudad desde el dia cuatro del mes de octubre
del afio dos mil diez, controlado bajo la clave catastral
numero 37-01-01-501-006. La promesa de contrato de
referencia, fue debidamente formalizada por el suscrito y
el ahora demandado en fecha veinte del mes de agosto
del afio dos mil quince, en el caracter de vendedor el
suscrito; y, como comprador el demandado del bien
inmueble en mencion. Dicha promesa de compraventa
fue debidamente certificada ante la Fe del C. Lic.
KRRRRRREERRKRRRRRREEEERRRRRRRRRRRERERIRRS | 00 010 10iCT0
profesional en esta Ciudad, ante la Fe de Testigos de
Asistencia. Para justificar lo aseverado y mencionado en
el presente punto, anexo al presente escrito el contrato
privado de promesa de compraventa de fecha veinte del
mes de agosto del ario dos mil quince, precisando que
de la cantidad pactada de dicha promesa de
compraventa de $
N N ol
fue pagada la cantidad fotal de $
ek ok ok ok ko ko ko ko ok ko ok
Sk ko ko ko ko ko ko ko ko ok
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* 2.- El precio estipulado por la promesa de compraventa
llevada a cabo por el suscrito y el ahora demandado fue

por la cantidad de
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$***************************************************************
khkkkkkkkhkhkkhhkkkhkkhkhkkhkhkkhkkhkkhkhkkkhkkkkkhkhkkhkkkkkkkkkkkkkkkkk
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, mMismos que me
iban a ser pagados al cumplimiento de la promesa de
compraventa, es decir a la firma de escritura, tal como
se establecio en la promesa de contrato celebrada en
fecha veinte del mes de agosto del afio dos mil quince,
y, hasta la fecha ya han transcurrido mas de diez
meses, y de lo anterior se desprende que el ahora
demandado no pretende voluntariamente cumplir con su
obligacion de pago. 3.- Lo unico que hizo el ahora
demandado, en el mes de mayo del afio dos mil
dieciséis, me sefialo y me preciso que, a mas tardar en
el mes de junio del afio dos mil dieciséis cumplia con lo
pactado en la promesa de compraventa;, y, como
consecuencia de ello, previamente a firmar las escrituras

correspondientes ante la fe del C. del C. Lic.

T T T e PR R TP PR PP T : oy
, COn ejercicio

profesional en esta Ciudad, me iba a liquidar el resto del
precio pactado, es decir, cubrir el pago de
HER KRR KRR KRR Daro  glicho
demandado ya nunca se ha presentado a cumplir con su
obligacion, solo menciono que me iba ha hacer el pago
en mencion, pero, no quiere cumplir con la promesa de
compraventa y mucho menos me quiere liquidar lo
adeudado; y, aunado a lo anterior, en diferentes
ocasiones le he requerido en forma extrajudicial al ahora
demandado que cumpla con la promesa de
compraventa, asimismo, he batallado mucho para

requerirle el cumplimiento, en razén de que siempre se
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me esconde, o se ha negado a recibirme; y, a
contestarme el teléfono;, y, precisando que dicho
demandado hasta la fecha no ha cumplido con la
promesa de compraventa que se ha senalado del
inmueble de referencia, ya que siempre ha evadido
dicha responsabilidad sin causa justificada, no obstante
a sabiendas que ya una vez lo hizo mediante la promesa
del contrato privado de compraventa que se ha sefialado
y que he mencionado con antelacion, por lo que
considero que, no es adecuado, ni legal que una vez
que no me haya cubierto la totalidad del precio de la
promesa de compraventa ya sefalada, ahora se niegue
dicho demandado en forma injustificada a cumplir con la
promesa de compraventa pactada, a la cual esta
totalmente obligado, ya que desde el momento de la
celebracion del contrato en mencion, el suscrito le hice
entrega de la posesion fisica del inmueble, y por ello,
dicho demandado se comprometié al cumplimiento de la
citada promesa de venta, situacion que hasta la fecha
no ha cumplido, ya que requiero que cumpla con lo
pactado, ya que como lo he sefialado dicho demandado
tiene la posesion del inmueble vendido. 4.- El ahora
demandado tiene pleno conocimiento del incumplimiento
de su obligacion, ya que si llevo a cabo una Promesa de
Contrato de Compraventa, esto quiere decir, que esta
facultado para cumplir con la promesa en mencion, y
como consecuencia de ellob al no cumplir
voluntariamente, se le debe de exigir en forma forzosa el
cumplimiento de su obligacion, ya que el mismo se
obligo como un legitimo comprador de dicho bien
inmueble; y, sobre todo porque, no hay impedimento

legal por parte de la demandado para cumplir con dicha
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obligacion. De lo anterior, es importante senalar que en
caso de que el comprador no quisiera cumplir con su
obligacion, solicito se me haga devolucion de la parte
proporcional del predio, de acuerdo al adeudo de la
CANMidad e § ***HH s aissssirsssrssskss ks stk kstsssass o
se rescinda el mismo y se me devuelva integro mi bien
inmueble para venderlo al mejor postor. 5.- Bajo protesta
de decir verdad, ignoro el porque el ahora demandado
ha incumplido con su obligacion, situacion que me obliga
a promover el presente Juicio para que en la via judicial
se le obligue a cumplir con su legitima obligacion. En
virtud de todo lo narrado, es por ello de la urgente
necesidad de tramitar el presente Juicio de accion real y
personal en contra del ahora demandado. 6.- Tengo el
derecho y me asiste la razon de acudir a promover el
presente Juicio, para el efecto de que en su oportunidad
se declaren procedentes las prestaciones que le

reclamo en el presente ocurso..... -

- - - Cit6 las consideraciones legales que al caso estimo aplicables y
concluyé con puntos petitorios congruentes al preambulo de su
demanda, acompafando los documentos que creyd convenientes
exhibiralosautos. ---------------“------ -

- - - Por su parte al demandado C.

kkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk
, se le tuvo dando

contestacion a la demanda interpuesta en su contra, por auto del
veintisiete de abril del ano Dos mil diecisiete en los siguientes

términos:
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£“

Por medio del presente y con el caracter que

hhkkkkkkkkkkkkkkhkkhkkkhkhkkkkhkkkhkkhkkkkkkkkkkkkkk
ostento como ,

comparezco ante ese H. Tribunal a su digno encargo a
fin de dar contestacion en tiempo y forma legal a la
temeraria  demanda  interpuesta  por el C.
KERRREERRRRRRRRRERRRRRRRRSSS on [0S siguientes  tErminos:
RESPECTO A LAS PRESTACIONES. Respecto del
inciso identificado como al.- Manifiesto a su sefioria
debe de declararse inatendible e insubsistente dicha
prestacion, lo anterior en razon de que el cumplimiento
que refiere fue realizado en su totalidad en tiempo y
forma como lo acreditaré en la secuela procesal. No
dejo de precisar que, aunque la técnica procesal no lo
indica, pues en este apartado no es correcto senfalar
hechos, desde este momento controvierto los hechos
que en la prestacion que se atiende incorrectamente
incluye la actora, precisando al respecto que no es cierto
que el actor haya tenido la posesion del referido predio
desde la fecha que seniala, ni, que actualmente la tenga.
Respecto del inciso identificado como b.- Manifiesto a su
sefioria que la prestacion que se atiende en principio
resulta inentendible, es decir que no se entiende qué
es lo que quiere el actor, pues la redaccion de la misma
es un verdadero galimatias; para acreditar lo anterior
ensequida se transcribe la referida prestacion: “... . b).-
Como consecuencia de lo anterior, y; en razon de que el
ahora demandado no pretende dar cumplimiento
voluntario a la promesa de compraventa senalada, en
razon de que, en dicha promesa de compraventa se
pacto la venta del inmueble antes sefialado por la

H kkkkkkkkkkkhkkkkhkkkhkkkkhkkkkhkkkhhkkkhkkkkkkkkkkkkkkk
cantidad de

Precisando que el bien inmueble que le enajene
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mediante la promesa de compraventa al ahora
demandado, y de ello, solo me fuera pagada la cantidad
total de

kkkkkkkhkkhkkhkkhkkhkkhkkhkkhkkhkhkhkkhkkhkhkkkhkhkhkhkkkhkhkkhkkhkkhkkhkkhkkhkkkkkkkkkkkk
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mismos que me iban a ser pagados a la firma de la
escritura correspondiente, que tal como se establecio en
la promesa de contrato celebrada en fecha veinte del
mes de agosto del arfio dos mil quince, pero, dicho
demandado indebidamente dejo de pagar la cantidad
que hoy se le reclama de

*kkkkkkhkhkhhhkhhhhkhhhhkhhhhkhhhhkhhhkhkhhkkhkhhhkhkhhhkhkhkkkhkkkxk

mismos
que me debe por la promesa de venta establecida .....
Lo antes referido no es cosa menor, pues la claridad de
la expresion de los hechos y las prestaciones en una
demanda constituye un presupuesto procesal, que debe
ser analizado de oficio por el juzgador, y con mayor
razon cuando se opone la excepcion de oscuridad en la
demanda, misma que desde este momento opongo.
Fundamenta lo anterior, la tesis siguiente: Tesis:
VI.10.C.153 e (9a.) Tribunales Colegiados de Circuito
Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
Décima Epoca Libro VI, Marzo de 2012, Tomo 2 Pago
1125 160236 1 de 2 Tesis Aislada(Civil DEMANDA.
LOS HECHOS EN QUE SE FUNDA SON UN
PRESUPUESTOPROCESAL QUE EL JUEZ NATURAL
DEBE ANALIZAR DE OFICIO, PREVIO AL ESTUDIO
DE FONDO, MAXIME CUANDO SE OPONE LA
EXCEPCION DE OBSCURIDAD (LEGISLACION DEL
ESTADO DE PUEBLA). De los articulos 98, 99. 105,

203 y 353 del Codigo de Procedimientos Civiles para el

13
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Estado de Puebla, que se refieren a los presupuestos
procesales que debe cumplir una demanda, se advierte
que la expresion de los hechos en los que se funda la
pretension se trata de un presupuesto procesal no
Subsanable que debe ser estudiado de oficio en
sentencia, previo al analisis del fondo del asunto con
base en las acciones y excepciones hechas valer, ya
que la admision de la demanda, propuesta no releva del
analisis de los presupuestos procesales, previa al
estudio de la cuestion de fondo, ya que no implica tener
por reconocidos los hechos en que se sustente la
accion, por ser un presupuesto procesal. Maxime en
aquellos casos en que se oponga como excepcion la de
oscuridad e imprecision de la demanda, ya que en caso
de no cumplirse el referido presupuesto procesal
(expresion de hechos en que se funda la pretension),
debe declararse la improcedencia de la accion, con
fundamento en el articulo 355 del mencionado
ordenamiento. PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN
MATERIA CIVIL OEL SEXTO CIRCUITO. Sin embargo,
y como acostumbran decir los juzgadores, bajo la causa
de pedir y suponiendo sin conceder que el actor se
refiera de manera especifica al pago de la suma que
dice esta pendiente pagar de lo que llama "contrato de
promesa de compraventa”, es decir que reclame el pago
(o FHERERERERR IR KRR KRR RERERERERERIRRRS 0 00 Do ot
que tal prestacion debe de declararse inatendible e
insubsistente, lo anterior en razon de que se ha pagado
en su totalidad la cantidad que refiere la actora, lo que
acreditaré en la secuela procesal, por lo anterior se

reitera que no existe pendiente alguno por parte del
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como quedara
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debidamente acreditado en esta contestacion y en la
secuela del juicio. Al igual que cuando se atendio la
anterior prestacion, en este caso no dejo de precisar
que, aunque la técnica procesal no lo indica, pues en
este apartado no es correcto sefialar hechos, ni esgrimir
defensas, desde este momento controvierto los hechos
que en la prestacion que se atiende incluye la actora,
precisando al respecto que no es cierto que se deba
cantidad alguna al actor. Atendiendo al inciso
identificado como c).- Manifiesto a su sefioria que la
prestacion en él contenida debe de declararse
infundada, debido a que en ninguna parte del escrito de
demanda, la actora sefiala de manera especifica y
concreta en qué consiste la afectacion a su patrimonio o
cuales son las ganancias licitas que dejo de percibir; lo
anterior tomando en consideracion lo previsto por el
articulo 1163 del Codigo Civil del Estado de Tamaulipas,
que define qué se entiende por "dafo" y qué se entiende
por "perjuicio”, definiciones éstas a las que debe
someterse todo litigante, pues no es procedente que
alegremente se reclamen tales conceptos, cuando no se
precisan los hechos en que los mismos se sustentan.
Atendiendo al inciso identificado como d). - Manifiesto a
Su sefioria debe de declararse infundada, y absolver al
Ayuntamiento que represento, debido a que en ningun
momento he dado motivo para la tramitacion del
presente juicio;, asimismo preciso que, por el contrario,
es a la parte que represento a quien debe de pagarse
los gastos y costas erogados con motivo de la
tramitacion del presente juicio, por lo que en el momento
procesal oportuno debera condenarse a la parte actora
al respecto. RESPECTO A LOS HE CHO S. I Con
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relacion al punto identificado como 1.- manifiesto en
principio 1o siguiente; *****FrrrrEEEEREr mismo que
por disposicion legal represento, desde este momento y
bajo protesta de decir verdad manifiesta que desconoce
los hechos que refiere el actor asi como la documental
que exhibe, misma que desde este momento sefialo a
Su sefioria constituye un documento privado, que
ademas carece de cetrtificacion de firmas. Sostengo lo
anterior porque en las copias con las que se me corrio
fraslado no obra tal certificacion, me emplazaron con
quince fojas de la demanda las cuales tienen la rubrica
unicamente al frente y con su respectivo sello del
Juzgado pero ningun apunte, impresion, tinta o texto al
anverso; independientemente de lo que se refiere en el
parrafo dos del hecho que se atiende del escrito de
demanda; pues en él se asevera una Ssupuesta
certificacion que amén de que no obra en las copias de
traslado, cuando a ella se alude, no se precisa de qué
fecha es tal certificacion, ni qué numero de certificacion
es, sino que solo se limita a expresar: “ Dicha promesa
de compraventa fue debidamente certificada ante la fe
Ol LG, **H*HHhssairstih stk kb kR KRR RRR KRR RRRRRRRRRR 00 )
gjercicio profesional en esta Ciudad, ante la Fe de
Testigos de Asistencia para luego decir que se realizd
ante la fe de testigos de asistencia, lo que de por si
representa una contradiccion, pues no queda claro si la
fe en el supuesto acto la otorgo el citado notario o los al
aludidos testigos. Ademas de Ilo anterior, lo que
manifiesto en el sentido de que el ayuntamiento que
represento desconoce los hechos que refiere el actor,
entre ellos el principal que senfala, relativo a un trato

respecto del inmueble que alude y que dice lo hizo con
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el anterior ayuntamiento, se sustenta en el hecho de que
en la entrega recepcion por medio de la cual el
ayuntamiento que represento se dio cuenta del estado
que guardaba la administracion municipal no obra dato
alguno respecto de lo que refiere el actor; por lo que
desde este momento arrojo la carga de la prueba a la
parte actora, pues opera la maxima juridica “el que
afirma esta obligado a probar ” Sin perjuicio de lo
anterior, deben destacarse las siguientes
inconsistencias y contradicciones en los hechos

111

expresados por el actor: En principio refiere: “... bajo
protesta de decir verdad, he de manifestar que en fecha
veinte de agosto de dos mil quince, el suscrito y el ahora
demandado pactamos mediante Promesa de un
Contrato Privado de Compraventa, la venta de bien
inmueble, ubicado y localizado como lote seis, de la
manzana quinientos uno, sector cuatro, en el Barrio
Independencia, en esta ciudad... dicha propiedad se
encuentra a nombre del suscrito bajo legal posesion
FECONOCIUA PO @] ****HHhikkssssthsikkkkrrsbhhkkkkkrntssn
desde el dia cuatro del mes de octubre del afio dos mil
diez...”.- Sobre el particular es menester evocar las
siguientes disposiciones legales contenidas en el Codigo
Civil: ARTICULO 1582.- La compraventa es un contrato
mediante el cual una parte transfiere o se obliga a
transferir a otra la propiedad de un bien, a cambio de un
precio cierto y en dinero. ARTICULO 1600.- Ninguno
puede vender si no lo que es de su propiedad.
ARTICULO 1653.- El contrato de compraventa no
requiere para su validez formalidad alguna especial.
Deben constar en escritura publica los contratos por los

cuales se transfiera o modifique el dominio de bienes
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inmuebles o se constituya un derecho real sobre ellos.
..._. Lo anterior indubitablemente conduce a establecer lo
siguiente: 1.- Que el contrato de compraventa existe
cuando alguien transfiere a otro la propiedad de un bien,
a cambio de un precio cierto y en dinero; 2. - Que nadie
puede vender lo que No es de su propiedad; y, 3.- Que
Si bien es cierto que en términos generales la
compraventa no requiere para su validez de forma
alguna; no menos veridico resulta que tratandose de
inmuebles la compraventa debe de constar en escritura
publica. Por ende es que resulta contradictorio lo
establecido por el actor, en el hecho que se atiende,
pues, si nadie puede vender lo que no es suyo y Si
mediante la compraventa se transmite la propiedad de
un bien, ;como es que vendié una propiedad que no era
de él?, pues en una parte de su escrito de demanda
reconoce que solo era "poseedor” del lote de terreno
que refiere, mas luego alude a que trasmitio la
"propiedad” del mismo, por ende debe de concluirse que
falsea cuando dice transmitié la propiedad de dicho bien;
esto sin considerar la transgresion al articulo 1653 ya
tfranscrito que obliga a que la venta de inmuebles conste
en escritura publica. Sobre el particular debe destacarse
que la referida certificacion de firmas a que se hace
referencia en el capitulo hechos y que como se dijo no
obra en las copias de ftraslado, no puede de forma
alguna considerarse como apta para cubrir el anterior
requisito pues, aunque se desconoce que exista, por
regla general en ese tipo de actos los fedatarios publicos
se limitan a certificar las firmas de aquellos que
suscribieron un documento privado, pero sin dar fe del

acto contenido en tal documento; lo anterior,
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desafortunadamente en ocasiones provoca que, tal
actuacion del notario sea una manera de "lavarse las
manos" y evitar tener sanciones cuando ante ellos se
realizan actos contrarios a la ley, como puede ser la
“compraventa” o la "promesa de compraventa" de un
bien respecto del cual el supuesto vendedor no es el
propietario, como es el caso, lo que constituye la
Simulacién de un acto, y por ende reviste la calificacion
de fraude. Tampoco es cierto que la propiedad referida
esté a nombre del actor, pues aunque enseguida de tal

111

afirmacion sefiala que lo anterior es: bajo legal
posesion del suscrito ...”, lo cierto es que no fue, ni es el
propietario de lote referido; asi mismo tampoco es cierto
que tuvo la posesion a partir de la fecha que sefiala. En
concreto y para que le quede claro al actor los simples
detentadores (pues para llamarse legal poseedor se
requiere de haber obtenido un reconocimiento judicial en
ese sentido, obvio, mediante el procedimiento o juicio
correspondiente, lo que en el caso no se ha acreditado),
no son propietarios, y, por ende, no pueden vender la
propiedad de bien alguno; y menos, reclamar el pago de
la supuesta venta. Para el caso de que el actor aduzca
que no celebro una compraventa sobre un bien que no
es de su propiedad; sino que lo que hizo fue un
“contrato de promesa de compraventa”, debe de
acudirse a lo que refiere el Codigo Civil al respecto, en
ese sentido invoco el siguiente articulo. ARTICULO
1580. Para que la promesa de contratar sea valida,
debe constar por escrito, contener los elementos
caracteristicos del contrato definitivo y limitarse a
cierto tiempo .... De lo anterior se advierte que la

llamada "promesa de compraventa" de manera alguna
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reune los requisitos de ley, pues dentro de Ilos
mencionados elementos caracteristicos se encuentra
obviamente el relativo a que el que promete vender sea
el propietario, cuestion que no surte en el caso que nos
ocupa, pensar lo contrario seria tanto como dar por
valida la aberracion juridica consistente en que "alguien”
prometa vender algo que no es suyo. De ese tamario es
la "tesis" que sostiene la demanda promovida por el
actor. Il. - Con referencia al hecho identificado como
numero 2.- Niego lo aseverado por el actor y le arrojo la
carga de la prueba, misma que le corresponde por
afirmar hechos. Ill. - Con referencia al hecho identificado
como numero 3.- Niego lo aseverado por el actor y le
arrojo la carga de la prueba, misma que le corresponde
por afirmar hechos. Al margen de lo anterior, destaca la
falta de técnica en la redaccion del mismo por parte del
actor, pues en principio de manera confusa refiere a la
parte demandada como si se tratara de una persona
fisica, ya que en diversos apartados alude al

[13

demandado citandolo con expresiones como “ siempre

se me esconde...”, “... no ha cumplido con la promesa”,
“.. se ha negado a recibirme y a contestarme el teléfono
..., etc .., expresiones que resultan totalmente
inaceptables pues no debe de perderse de vista que el
JEMANAado @s @] ***++Hhssrrserskkxsrsstsrckssss e og
una persona moral oficial, no es una persona fisica; en
ese sentido resultaria sorprendente que el actor acredite
Sus aseveraciones, pues no veo como pueda acreditar

*kkkkkkkkkkkkkx

que no le contesto el teléfono, cuando dice
que llamaba para reclamar el pago que refiere; ni como
probara que ****rFFEREEREE- ge escondia, etc .., tales

cuestiones obviamente estan fuera de orden y de toda
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logica. No es ocioso precisar que no procede
interpretacion alguna que lleve, - bajo la causa de pedir
o0 cualquier otra interpretacion analoga-, a establecer
que el actor se haya confundido y en lugar de tener claro
que el demandado es *************** da este municipio,
considere que es el Sindico la persona fisica que lo
representa, y que ademas se esté refiriendo al anterior
Sindico, pues, se supone que esta asesorado por un
reconocido perito en derecho y por ende se supone
debe de tener claro tales cuestiones. Sin perjuicio de la
valoracion que debera hacer su sefioria a lo aqui
alegado de manera especifica opongo desde este
momento la excepcion de oscuridad en la demanda,
pues no son claros los hechos que atribuye al
demandado, es decir **********E ya que como quedo
destacado el actor refiere hechos que mas que ser
atribuibles a una persona moral oficial, por su texto, se
colige que se atribuyen a una persona fisica (del sexo
masculino especificamente), que, por cierto, no identifica
de forma alguna, como tampoco sefiala las
circunstancias que me darian oportunidad a hacer una
legitima defensa, pues no especifica precisiones en
relacion a los hechos que sefala, como son las
circunstancias de tiempo, modo, lugar, testigos a los que
les constan tales hechos, expresiones literales que
supuestamente extern6 el demandado; y un largo eftc ...,
que conduce a la conviccion que los hechos narrados en
la demanda son falsos. IV.- Con referencia al hecho
identificado como numero 4.- Es falso lo aseverado por

khkkkkhkkkkhkkkkhkk

el actor, pues como se dijo que represento
y que entro en funciones el uno de octubre de dos mil

dieciséis, desconoce el trato que refiere, pues como el
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propio actor reconoce el mismo, supuestamente tuvo
lugar en una época anterior, es por ello que se
desconoce. Ahora bien, si bien es cierto que
FRRERpRReRRea®* €8 UNO y que aun y cuando cada tres afos
cambiaban sus integrantes, no menos cierto es que no
deja de ser la misma persona moral oficial; sin embargo,
como Sse dijjo FFFFERREREEEE - que  represento  tuvo
conocimiento por primera ocasion de los hechos
establecidos en la demanda, hasta que fuimos
emplazados a este juicio. V.- Con referencia al hecho
identificado como numero 5.- No se hace manifestacion
alguna pues es un hecho ajeno en el que no se atribuye
hecho u omision alguna a la persona moral que
represento. VI.- Con referencia al hecho identificado
como numero 6.- No se hace manifestacion alguna,
pues no se atribuye hecho u omision alguna a la
persona moral que represento, mas bien, y en ausencia
absoluta de una correcta técnica juridica, resulta ser un
punto petitorio y no un hecho. RESPECTO DEL
DERECHO INVOCADO POR LA PARTE ACTORA
Ninguno de los articulos invocados por la parte actora
sustenta el reclamo que realiza el actor. Una vez que me
pronuncié sobre las prestaciones, los hechos y el
derecho que invocod el actor, previo a oponer las
excepciones que correspondan expreso que resulta
infundada e improcedente la demanda que se atiende
en virtud de que al indagar sobre datos para dar
contestacion la demanda que me ocupa, se supo que en
los archivos del Registro Catastral del Republicano
Ayuntamiento al cual represento, existe un expediente
de dicha clave catastral en donde obra un documento al

que denominaron "contrato de cesion onerosa de
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derechos"” y que se dice celebraron por una parte con el

Cara’cter de Cedente kkhkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkk BQUII aCtOr’
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con la intervencion de su esposa y por
otra parte con el caracter de
kkkkhkkhkkhhhkkhhhhkhhhhkhkhhhhkhhhhhkhhhhkhkhhhhkhdhhhhkhdhhhkhkhhhhkhkdhdhhhkhdhhikid
kkhkkhkkkhkkhhhkkhhhhkhkhhhkhkhhhhkhkhhhhkhkhhhkhkhhhhkhkhhhhkhkhhkkkhhhkkkikx diChO

contrato fue celebrado en fecha quince de junio de dos
mil quince, con las mismas partes que celebraron el
contrato al que pretende dar cumplimiento el actor de
este juicio, de la lectura de tal documento se advierte
que fue realizado ante la fe de dos testigos siendo estos
KRRRRRER R RRRREEERRRRRRREERRRRRRRRREERRRRRRRRERRRE oG
firmas que aparecen en el mismo fueron certificadas por
el Notario Publico, Licenciado ****x**xkuikukudiiik
mediante la certificacion numero doce mil setenta y uno,
contenida en el volumen noveno, el dia quince de junio
de dos mil quince, segun se advierte de la copia simple
que se obtuvo de los archivos de catastro municipal, por
lo que desde este momento ofrezco como prueba la
citada documental que debera compulsarse con el
documento que obra en los archivos de la notaria
referida, precisandose que en el momento procesal
oportuno se debera girar oficio al Notario de referencia
para que emita copia certificada del documento que
corresponda a la certificacion aludida. El ofrecimiento de
tal probanza es preponderante en la defensa de los
intereses que represento, porque de la lectura de tal
instrumento se concluye que tiene por objeto el mismo
bien inmueble del que ahora el actor aduce le falta que
se le pague el dinero que reclama; sin embargo, en el
citado documento se advierte que fue elaborado con

anterioridad a la fecha que alude el actor, y ademas con
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absoluta claridad se puede apreciar que en la clausula
segunda se establecio de manera literal lo siguiente: " ...
SEGUNDA. La presente operacion tiene un valor de
Sk ko ko ko ko ko

cantidad que fue cubierta previo a la fecha de este
contrato.” De ahi que resulte totalmente infundada la
demanda que se atiende, pues como se dijo, el actor no
fue, ni es propietario del terreno referido; sin embargo, y
aun y cuando no era ni es propietario, del documento
relacionado en parrafos inmediatos anteriores se colige
que g] FFFEFFEReRmRmeeRx* celebro el "contrato de cesion
onerosa de derechos" ya mencionado; precisandose
desde este momento que se desconoce con qué
autorizacion el *****x**x*x*x** raalizd tal acto, si existio
algun acuerdo de cabildo que lo facultara o si se apoyo
en una facultad legal que se lo permitiera (y no me
refiero a la representacion que los sindicos tenemos de
los ayuntamientos); sino a, ¢quién autorizoé al citado
sindico para la celebracion del acto referida?, sobre el

kkkkkkkkkkkkkkk

particular que represento procedera a
investigar y a denunciar en su caso, Si se incurrio en
alguna responsabilidad administrativa o penal y en el
momento oportuno aperturar un incidente criminal en el
presente juicio ante su sefioria. Al margen de lo anterior,
y aun y cuandg *rrrFreRRRRRRRRRERRET* no este de acuerdo
con el referido contrato, lo cierto es que es Util para
echar abajo las pretensiones del actor, pues en el
supuesto de que hubiera existido el trato que refiere, con
tal documental que aqui exhibo se acredita que se pago
el precio pactado. La veracidad del documento referido y
la autenticidad de sus firmas seran plenamente

acreditadas con las pruebas idoneas en el momento
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procesal oportuno. CAPITULO DE EXCEPCIONES Y
DEFENSAS Opongo desde Iluego las siguientes
excepciones y defensas que se deriven de la detallada
respuesta que doy al contestar los hechos y la
exposicion de los hechos reales que detallo en esta
contestacion de demanda y que solicito que se tengan
aqui por reproducidas. 1.- SE INVOCA LA EXCEPCION
POR FALTA DE ACCION de la parte actora y derecho
en virtud de que es falso lo manifestado en su escrito
inicial de demanda tal y como se justificara en la secuela
procesal. 2.- LA EXCEPCION DE FALSEDAD DE LA
DEMANDA, por los motivos que he dejado versados en
el cuerpo de mi escrito de contestacion, y, en virtud de la
simulacién y falsedad con que se ha conducido la parte
actora de este juicio al exponer diversos hechos falsos
siempre a su conveniencia y asi pretender sorprender la
buena fe de esta autoridad, buscando lucrar con la
pretension de procedencia de sus prestaciones, lo cual
no debe de prosperar y por tanto las pretensiones del
actor deben declararse improcedentes. 3.- Opongo
como excepcion, la falta de legitimacion de la causa de
la acciéon o la FALTA DE LEGITIMIDAD, esto por no
configurarse los supuestos legales y los hechos a que
refiere la contraria esto porque carece de la misma en
virtud que no cuenta con la legitimidad necesaria, para
poder demandar a mi representado (Ayuntamiento).
Opongo dicha excepcion con apoyo a lo esgrimido en
esta contestacion en cuanto al caracter con que se
ostenta en su demanda y los hechos que ahi aparenta.
4.- Opongo como excepcion, la FALTA DE ACCION y
DERECHO, esto por no configurarse los supuestos

legales y los hechos a que refiere mi contrario. Me
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permito hacer valer la defensa "SINE ACITONE AGIS”,
consistente en la negacion de todo lo afirmado y del
derecho ejercitado por la demandante en su escrito
inicial de demanda que ahora se contesta y, por ende le
arrojo la carga de la prueba a fin de que demuestre lo
que sefala en el capitulo de hechos de su demanda,
permitiendome transcribir como fundamento la tesis de
jurisprudencia que se ftranscribe a continuacion:
"DEFENSAS. SINE ACTIONE AGIS.- no constituye
propiamente hablando una excepcion, pues la excepcion
es una defensa que hace valer el demandado, para
retardar el curso de la accion o destruirla, y la alegacion
de que el acto carece de accion, no entra dentro de esa
divisién. Sine actione agis no es otra cosa que la simple
negacion del derecho ejercitado, cuyo efecto juridico en
Juicio, solamente puede consistir en el que generalmente
produce la demanda, o sea, el de arrojar la carga de la
prueba al actor, y el de obligar al juez a examinar todos
los elementos constitutivos de la accién. " Quinta Epoca
Tomo XV, Chavez Serafin, Pagina 1398. Quinta Epoca
Tomo XXVI; Santiago Bojorges y Cia. Sucs., pagina 931.
Quinta Epoca Tomo XXIX, Rios Manuel, Pagina 1877.
Quinta Epoca Tomo XXXIV Garza Zeferino y Coag.
Quinta Epoca Tomo XXVI Straffin Tomas, Péagina 2020.
JURISPRUDENCIA 141. (Quinta Epoca), Pag. 448,
Volumen 3°. Sala cuarta parte, Apéndice 1917-1965,
JURISPRUDENCIA 135, Pag. 452; en el Apéndice de
fallos 1917-1954, con el titulo: "SINE ACTIONE AGIS"
JURISPRUDENCIA 1014, Pag. 1835 (En Nuestra
ACTUALIZACION CIVIL, tesis 975, Pag. 4879). Reitero
que la FALTA DE ACCION Y CARENCIA DE
DERECHO consiste en la falta de hecho concreto y



GOBIERNO DE TAMAULIPAS
PODER JUDICIAL

fundamento legal vigente, en su caso, el derecho para
reclamar a mi representado lo que en forma imprecisa,
confusa y con galimatia exige en el capitulo de
prestaciones, pues como se ha dicho el reclamante no
aclara cual es la obligacion que considera haya dejado
de cumplir mi representado, de modo que si la parte
actora no seriala este acontecimiento, como elemento
esencial de la accion que aventuradamente ejercita,
significa en términos de exegética juridica procesal, que
entonces ninguna infraccion al régimen de derecho
vigente ha infringido mi representado (Ayuntamiento) y,
por ende, no asiste accion ni fundamento juridico para
su demanda. 5.- Opongo como excepcion LA DE
OBSCURIDAD DE LA DEMANDA, en virtud de que el
actor no narra y expone en forma clara los hechos de su
demanda, asi como por no especificar circunstancias de
tiempo, lugar y modo, violando lo dispuesto por la ley de
la materia; dejando a mi representado (Ayuntamiento)
en total estado de indefension. 6.- LAS QUE SE
DESPRENDAN de la contestacion de la demanda. 7.-
Se opone como excepcion la prescripcion de la
accion. En virtud de que los tiempos que sefiala el actor
de este juicio superan los 12 (doce) meses, es decir, el
arno de tolerancia para interponer demanda al respecto.
De la lectura del supuesto contrato de “promesa de
compraventa”  suponiendo  sin  conceder  que
verdaderamente se haya celebrado en los téerminos que
dice en el dltimo parrafo del mismo, se advierte de la

n

simple lectura lo siguiente: "--- Bien impuestas las
partes de las consecuencias y alcances legales del
presente contrato, lo firman y ratifican en Ciudad Tula,

Tamaulipas a los veinte dias del mes de Aqosto del
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ano dos mil quince. ---" Y siendo que la demanda la
presento el actor el dia veinte de diciembre de dos mil
dieciséis (20-DIC-2016) a las diez horas con cuarenta y
cinco minutos con cuarenta y cuatro segundos
(10:45:44), superando en exceso el término establecido
para la presentacion de la demanda de un juicio de la
naturaleza del que pretende instaurar
KERRREERERRKRRREERRRRKRRRRERRERRRRRREERRRS S0 0006 Ue €S
extemporanea su pretension y por tanto se debe
desechar de plano  por ser  notoriamente

7

improcedente....”.-

- - - TERCERO.- La parte actora C. *****rxxakmmiise, en su

khkkkhhkkhkhhhkhkhhhkhkhhkkhkhhkkhkhhhkhkhhkkhkhhkkkhkkkk

caracter de , por escrito recibido
con fecha veintiocho de febrero del dos mil dieciocho, comparece
ante ésta autoridad, promoviendo en la VIA ORDINARIA CIVIL LA
NULIDAD ABSOLUTA DE LA SUPUESTA PROMESA DE
COMPRAVENTA CELEBRADA EN FECHA VEINTE DE AGOSTO
DE DOS MIL QUINCE ENTRE EL DEMANDADO Y LA MORAL
QUE REPRESENTO, ASi COMO ENRIQUECIMIENTO ILEGITIMO,
en contra del demandado ***** ****** *****' de quien reclama las
prestaciones que han quedado descritas en el resultando Tercero de

ésta sentencia, fundé su accion, en los elementos facticos y

juridicos que acto seguido se indican:

“.. PRIMERO.- En fecha quince de junio de 2015, la
moral que represento y el demandado celebraron

contrato de cesion onerosa de derechos, que en realidad
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se traduce como una compraventa, respecto a los
derechos de propiedad y posesion que le asistian al reo
procesal respecto al bien inmueble identificado con la
clave catastral 37-01-01-501-006, en donde describen

khkkkkkkkhkhkkhkhkhhhkhkhhhkhkhkhkhkhhhkhkhhhkhhhhkhkhhhkhkhkkhkhkhhhkhkhhhkhkhrkkhkhkkkhkhkkxk

khkkkhkhkkkhkhkhkhkhhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkkkhkhkkkkx

mismo que
previamente al acto habia sido cubierto en su totalidad,
circunstancia que fue debidamente consignada en el
instrumento correspondiente, que obra en la certificacion
numero doce mil setenta y uno, volumen noveno de
fecha 15 de junio de 2015, pasada ante la fe del

kkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkk

Licenciado en su caracter de Notario
Publico Numero 251. SEGUNDO.- Con motivo de la
operacion sefialada en el punto que antecede, se tomo
la posesion formal del citado bien inmueble. Actualmente

es utilizado como un parque de barrio, denominado
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FreERRET**registrado con clave catastral 37-01-01-501-
006 expedido por el Departamento de Catastro
Municipal. TERCERO.- Posteriormente a lo anterior y en
perjuicio **FFEFFEREEREEE que represento fue celebrado un
acto, consistente en compraventa celebrada en fecha
veinte de agosto de dos mil quince, entre el demandado
FRREE wwkwwk wew¥x vy la moral que represento, siendo
materia de dicho acto el bien inmueble identificado con la
clave catastral 37-01-01-501-006, en donde describen

una superficie 4,547.88 m2; (el mismo que el acto
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consignado en el punto primero de este capitulo).
CUARTO.- Debo precisar que aun y cuando mediante un
aCtO Previo el Republicane **++***+ssixxsstrirrrssrurrrntin
habia adquirido un inmueble y cubierto el pago total
DACLACD g **HHHFrrHE kR KRR KKK RRRE KK KRR RRR o
manera indebida se volvié a celebrar una operacion en
perjuicio del patrimonio de mi representada cubriendo en
dicho acto un pago de
e P Sy IO
emana la nulidad invocada, pues es clara su invalidez, al
fratarse de una segunda venta, en la que el inmueble del
que fue materia ya habia salido del patrimonio del
vendedor, por lo que acorde al articulo 1521 del Codigo
Civil para el Estado de Tamaulipas, al carecer de objeto
la segunda venta se traduce en nula; es decir si el
inmueble habia salido del patrimonio del vendedor en la
primera venta, la segunda carecia de objeto y por ende
acorde al numeral previamente invocado se traduce en
nulo; se transcribe a continuacion el texto legal invocado:
ARTICULO 1521.- El acto juridico inexistente por la falta
de consentimiento. forma solemne o de objeto que
pueda ser materia de él no producira efecto legal alguno
como acto juridico pero si como hecho juridico
cuando concurran los elementos necesarios a fin de
que se produzca tal supuesto. No es susceptible de valer
por confirmacion, ni por prescripcion: su inexistencia
puede invocarse por todo interesado. Es oportuno
precisar que no por el hecho de que aqui se demande la
nulidad del antes mencionado segundo contrato, y que
en el numeral antes invocado haga referencia a la
inexistencia de aquellos actos juridicos faltos de

consentimiento, forma solemne o de objeto que pueda
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ser materia de ellos, no producen efecto alguno, se deba
de pensar que.- el numeral invocado no es aplicable al
presente caso, pues debe de recordarse que las
diferencias entre nulidad e inexistencia de los actos
Juridicos, son solamente tedricas, ... Ahora bien, no debe
pasar desapercibido que el acto posterior represento un
doble cobro y por ende un enriquecimiento ilegitimo en
perjuicio de mi representada; me permito transcribir los
numerales 1358 y 1359 del Coédigo Civil para el Estado
de Tamaulipas, que literalmente dispone lo siguiente:
ARTICULO 1358.- El que sin causa se enriquece en
detrimento de otro, esta obligado a indemnizarle de su
empobrecimiento en la medida que €l se ha enriquecido.
ARTICULO 1359.- Cuando se reciba algun bien que no
se tenia derecho de exigir y que por error ha sido
indebidamente pagado, se tiene obligacion de restituirlo.
Si lo indebido consiste en una prestacion cumplida,
cuando el que la recibe procede de mala fe, debe pagar
el precio corriente de esa prestacion referida al momento
de exigirse cumplirse voluntariamente; si procede de
buena fe, sélo debe pagar Ilo equivalente al
enriquecimiento recibido. Por lo anterior, debera
condenarse a la demandada a la nulidad del acto que se
reclama y como accesorio a la devolucion de la cantidad
cobrada de manera indebida al configurarse asi el
enriquecimiento ilegitimo, No debe pasar desapercibido
en modo alguno que independientemente de que el
enriquecimiento emane de un segundo acto contractual
ello no le confiere causa justa y por ende no lo
convalida.... En ese sentido debo precisar que en los
archivos del Registro Catastral del Republicano

Ayuntamiento al cual represento, existe un expediente
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de dicha clave catastral en donde obra un documento al
que denominaron “contrato de cesion onerosa de
derechos" y que se dice celebraron por una parte con el

kkkkkkkkkkkhkkkkhkkhkkkkkkkkkkk

caracter de cedente aqui

demandado, actuando con la intervencion de su esposa
FRRRRRkseke* y por otra parte con el caracter de

kkkkkkkkkkkkhkkhkhkkhkhkhkkkkhkhkkhkhkkkhkhkhkkhkkkkkkhkkkhkkkkkkhkkkkkkkkkkk

kkkkkkkkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhhkkhkhhhkhkhhhkhkhkkhkhkhhkhkhkhhkhkhhkkkhkhkkkhkx dI'ChO

contrato fue celebrado en fecha quince de junio de dos
mil quince, entre las mismas partes y respecto al mismo
bien, que se senala en el acto respecto al cual se
pretende la nulidad; de la lectura de tal documento se
advierte que fue realizado ante la fe de dos testigos
siendo estos
KERRREERKRRRREERRRRKRRREEERRRKRRRREERRRRRRRRRERRRS ) g
firmas que aparecen en el mismo fueron certificadas por
el Notario Publico, Licenciado - ***x**x¥xrsakmikuimikx
mediante la certificacion numero doce mil setenta y uno,
contenida en el volumen noveno, el dia quince de junio
de dos mil quince, segun se advierte de la copia simple
que se obtuvo de los archivos de catastro municipal, por
lo que desde este momento ofrezco como prueba la
citada documental que debera compulsarse con el
documento que obra en los archivos de la notaria
referida, precisandose que en el momento procesal
oportuno se debera girar oficio al Notario de referencia
para que emita copia certificada del documento que
corresponda a la certificacion aludida. El ofrecimiento de
tal probanza es preponderante en la defensa de los
intereses que represento, porque de la lectura de tal
instrumento se concluye que tiene por objeto el mismo

bien inmueble del que ahora se demanda su nulidad;
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consignando ademas que previo a la celebracion del
acto ya se habia cubierto el pago total; me permito
transcribir a continuacion el estracto correspondiente: "---
SEGUNDA.- La presente operacion tiene un valor de
ek kb koo ko ek kb ko ko ok

cantidad que fue cubierta previo a la fecha de este
contrato.” De ahi que el segundo pago realizado con
motivo del acto nulo por los
KRRKRRRREE KR KRRRRRRREEERRERRRRRRRRRREERRRRE S0 00N SHH Ve
como ilegitimo, pues como ya se ha dicho el bien
inmueble que nos ocupa ya habia sido comprado por

*kkkkkkkkkkkkkk

en un acto previo...”.-

- - - Fundd6 su demanda en los elementos facticos vy juridicos que
estimo aplicables al caso, anexando los documentos fundatorios de
SUACCION.- = == = = = = s o m e e e e e e a o
- - - Por su parte el demandado C. ***** ****** =¥** "una vez que fue
llamado a juicio dié contestacion a la demanda interpuesta en su

contra en los siguientes términos:

“.. Que vengo por medio del presente escrito y con
fundamento en el articulo 258 del Codigo de
Procedimientos Civiles Vigente en el Estado, a dar
Contestacion a la infundada, ilegal e inadecuada
demanda Intel'puesta por Ia C kkkkkkkkkkkkkkkkhkkkhkkkkkk
, : .
en su caracter de
kkhkkkkkhkhhhkkhhhhkhkhhhkhkhhhhkkhhhhkhkhkhhkhkhhhhkkhkhhkkhkhhhkkhkhkkk
interpuesta en contra del suscrito situacion que llevo a
cabo dentro del término legal que la ley estipula para

ello, contestacion que realizo al tenor de las siguientes
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circunstancias de hecho y de derecho. CONTESTACION
A LAS PRESTACIONES: A).- En cuanto a lo que sefala
y manifiesta dicha parte actora en su primera prestacion,
que se refiere a su accion de Nulidad de Acto Juridico,
en contra del suscrito, en primer lugar, es de
mencionarse que sefala la ahora supuesta actora sobre
la nulidad de un contrato de compraventa que celebrara
el suscrito en fecha veinte del mes de agosto del dos mil
quince, de un lote o inmueble identificado con la clave
catastral 37- 01- 01- 501- 006, esto es importante
precisar ya que sefiala dicha parte actora que es nulo
dicho acto senalado, en razon de que previamente se
hizo otro contrato cesion onerosa de derechos del mismo
inmueble de fecha quince del mes de junio del afio dos
mil quince, y que por ello es nulo el segundo contrato
que senala y refiere dicha parte actor, pero, no fueron
dos contratos lo que se hicieron del mismo inmueble por
asi convenir a las partes contratantes, sino que fueron
tres contratos los que se hicieron respecto del
mismo inmueble que senala y refiere dicha actora, ya
que previamente a los dos que sefiala dicha actora se
hizo uno previamente en fecha veintiséis del mes de
septiembre del afio dos mil catorce un CONTRATO DE
DE COMPRAVENTA, entre las mismas partes respecto
del mismo bien inmueble que se ha senalado, esto por
conveniencia entre las partes, en razon de que el tunico
fin era aseqgurar la venta y las obligaciones entre ambas
partes, precisando que lo que se llevo a cabo fue
debidamente legal, de igual manera, dicha parte actora
ni anexa algun documento que justifique lo que pretende
nulificar, por lo tanto es claro que lo que quiere o

pretende en esta presente prestacion es totalmente
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improcedente. B).- De igual manera, es totalmente
improcedente la presente peticion, ya que de ninguna
manera se ha causado dafio alguno o perjuicio que sea
relativo en un menoscabo o afectacion en el patrimonio
de dicha actora o de la persona moral que representa, ya
que no se me cubrié el precio pactado y lo unico que
intenta o pretende dicha parte actora es evadir el pago
de lo reclamado. C).- Y, de igual manera es
improcedente la presente prestacion ya que jamas ha
habido un doble pago, para ello le corresponde a dicha
parte actora acreditar que se me hizo doble pago, por
ende, en consecuencia de la anterior, de igual manera
es improcedente, ya que al no darse la accion indebida e
impropia que pretende, en su defecto no debe de
declararse de igual manera la presente prestacion, en
razon de que el suscrito nunca recibi algun doble pago al
contrario se me debe la cantidad de ***************[)) -
Por ultimo, de de referir que esta prestacion también es
improcedente, ya que el suscrito no dio motivo, ni
replica, ni jactancia a la actora del presente asunto, para
la presentacion del tramite del presente juicio, precisado
que dicha actora pretende hacer una accion que no le
corresponde y por lo tanto, no tiene derecho a intentar
dicha accion, sobre todo en razon de que el suscrito ni
por accion, ni por omision alguna; he dado motivo a que
se me demande, ni mucho menos he dado datos o
sefiales publicos de alguna jactancia en contra de la
referida actora para que se me demande en el presente
asunto. CONTESTACION A LOS HECHOS: 1.- En
cuanto al primer punto de hechos narrado y expuesto por
la actora, lo que he de manifestar y de observar, es que

no sabe la realidad de los hechos del acto que
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menciona, ya que sefiala la ahora supuesta actora que
pretende entablar una accion sobre la nulidad de un
contrato de compraventa que celebrara el suscrito en
fecha veinte del mes de agosto del dos mil quince, de un
lote o inmueble identificado con la clave catastral 37- 01-
01- 501- 006, esto es importante precisar ya que sefala
dicha parte actora que es nulo dicho acto sefialado, en
razon de que previamente se hizo otro contrato cesion
onerosa de derechos del mismo inmueble de fecha
quince del mes de junio del afio dos mil quince, y que
por ello es nulo el segundo contrato que sefala y refiere
dicha parte actor, pero, no fueron dos contratos lo que se
hicieron del mismo inmueble por asi convenir a las
partes contratantes, sino que fueron tres contratos los
que se hicieron respecto del mismo inmueble que seriala
y refiere dicha actora, ya que previamente a los dos que
sefala dicha actora se hizo uno previamente en fecha
veintiséis del mes de septiembre del ano dos mil
catorce, un CONTRATO DE COMPRAVENTA, entre las
mismas partes respecto del mismo bien inmueble que se
ha senalado, esto por conveniencia entre las partes, en
razon de que el unico fin era asequrar la venta y las
obligaciones entre ambas partes, precisando que lo que
se llevo a cabo fue debidamente legal, de igual manera,
dicha parte actora ni anexa algun documento que
justifique lo que pretende nulificar, por lo tanto es claro
que lo que quiere o pretende en esta presente prestacion
es totalmente improcedente. Para ello, me permito
anexar el primero contrato de compraventa que he
sefalado de en fecha veintiséis del mes de septiembre
del afio dos mil catorce, asimismo, el Contrato de Cesion

Onerosa de fecha quince del mes de junio del afio dos
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mil quince. Ya que bien se sabe, que la palabra nulo
proviene del latin NULLUS, que significa falta de valor,
carencia de fuerza para obligar o para tener efectos. Par
tanto, segun la aceptacion etimologica de la palabra
coincide con su significado actual, el concepto de nulidad
se define por el resultado, Nulo es aquello que no
produce efectos. Es importante mencionar que el acto
nulo es aquel que no se realiza de acuerdo con los
preceptos que lo rigen y por ende constituye una
violacion de la norma juridica. Y en este caso se hicieron
tres actos juridicos realizados entre las partes, pero, no
estan afectados de nulidad absoluta, porque proviene de
un acto existente, es decir, producen efectos, tanto es
que la parte actora tiene la posesion del citado bien
inmueble, pues en caso contrario de una nulidad se me
hubiera devuelto mi bien inmueble. Para que un acto
juridico tenga existencia juridica, se requiere que tenga
sus dos elementos esenciales que son: El
consentimiento y el objeto, a la falta de cualquiera de
estos dos, da como consecuencia la nulidad absoluta, tal
como lo sefiala el articulo 1257 del Codigo Civil vigente
en el Estado. Y en este caso no se surte ningun hecho o
acto de nulidad. 2.- En cuanto al segundo punto de
hechos, esto es totalmente falso, ya que la actora entro
en posesion del inmueble desde el dia veintiséis del
mes de septiembre del ano dos mil catorce, y no
como erroneamente lo sefala dicha parte actora, ya que
lo unico que esta demostrando es ignorancia en un acto
legal en el cual nunca intervino. 3.- Es cierto en parte lo
que sefala dicha parte actora, pero, previamente se hizo
otro contrato cesion onerosa de derechos del mismo

inmueble de fecha quince del mes de junio del afio dos
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mil quince, y que por ello es nulo el segundo contrato
que seniala y refiere dicha parte actor, pero, no fueron
dos contratos lo que se hicieron del mismo inmueble por
asi convenir a las partes contratantes, sino que fueron
fres contratos los que se hicieron respecto del mismo
inmueble que sefala y refiere dicha actora, ya que
previamente a los dos que sefiala dicha actora se hizo
uno previamente en fecha veintiséis del mes de
septiembre del arfio dos mil catorce, un CONTRATO DE
COMPRAVENTA, entre las mismas partes respecto del
mismo bien inmueble que se ha senalado, esto por
conveniencia entre las partes, en razon de que el unico
fin era aseqgurar la venta y las obligaciones entre ambas
partes, precisando que lo que se llevo a cabo fue
debidamente legal, de igual manera, dicha parte actora
ni anexa algun documento que justifique lo que pretende
nulificar, por lo tanto es claro que lo que quiere o
pretende en esta presente prestacion es totalmente
improcedente. Para ello, me permito anexar el primero
contrato de compraventa que he sefialado de en fecha
veintiséis del mes de septiembre del afio dos mil catorce,
asimismo, el Contrato de Cesiobn Onerosa de fecha
quince del mes de junio del afio dos mil quince. 4.- En
cuanto al cuarto punto de hechos narrado y expuesto por
la actora, esto es totalmente improcedente y falso, en
primer lugar porque dicha parte actora asegura que solo
hubo dos contratos para poder hacer valer su accion de
nulidad, pero, como ya se comproboé que ademas,
previamente se hizo otro contrato cesion onerosa de
derechos del mismo inmueble de fecha quince del mes
de junio del afio dos mil quince, y que por ello es nulo el

segundo contrato que sefiala y refiere dicha parte actor,



GOBIERNO DE TAMAULIPAS
PODER JUDICIAL

pero, no fueron dos contratos lo que se hicieron del
mismo inmueble por asi convenir a las partes
contratantes, sino que fueron tres contratos los que se
hicieron respecto del mismo inmueble que serfiala y
refiere dicha actora, ya que previamente a los dos que
senala dicha actora se hizo uno previamente en fecha
veintiséis del mes de septiembre del afio dos mil catorce,
un CONTRATO DE DE COMPRAVENTA, entre las
mismas partes respecto del mismo bien inmueble que se
ha senalado, esto por conveniencia entre las partes, en
razéon de que el unico fin era asegurar la venta y las
obligaciones entre ambas partes, precisando que lo que
se llevo a cabo fue debidamente legal, de igual manera,
dicha parte actora ni anexa algun documento que
justifique lo que pretende nulificar, por lo tanto es claro
que lo que quiere o pretende en esta presente prestacion
es totalmente improcedente. Para ello, me permito
anexar el primero contrato de compraventa que he
sefalado de en fecha veintiséis del mes de septiembre
del anno dos mil catorce, asimismo, el Contrato de Cesion
Onerosa de fecha quince del mes de junio del afio dos
mil quince. En segundo lugar asegura dicha actora que
recibir en forma integra la  cantidad de
FRERRR R keky pero, no anexa ningun documento
con el cual pueda acreditar su dicho. Es por ello que
dicha actora, carece de accion y derecho, para
reclamarme el presente juicio ordinario civil sobre accion
de nulidad, ya que no existe causa, ni motivo para la
procedencia del presente juicio. 5.- De igual manera, la
accion de la ahora actora es totalmente improcedente,
ya que jamas se ha acreditado que el suscrito y la

persona moral que representa dicha actora hayamos
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realizado algun acto o hecho ilicito entre las partes
contratantes, tal como lo exige y lo requiere la siguiente
tesis jurisprudencial: Novena Epoca. Registro: 173943.
Instancia: Primera Sala. Jurisprudencia. Fuente:
Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta. XX1V,
Noviembre de 2006. Materia(s): Civil. Tesis: 1a.lJ.
67/2006. Pagina: 120. COMPRAVENTA. PARA QUE
PROCEDA LA ACCION DE NULIDAD, EN RAZON DEL
ORIGEN ILICITO DE LA COSA OBJETO DEL
CONTRATO, BASTA QUE EL ACTOR ACREDITE EL
ELEMENTO OBJETIVO CONSISTENTE EN TAL
ILICITUD. Cuando el comprador intenta la accion de
nulidad de un contrato de compraventa, en razon del
origen |ilicito del objeto, basta que acredite el elemento
objetivo consistente en tal ilicitud para que proceda dicha
accion, en virtud de que aquélla constituye un vicio no
subsanable, lo cual afecta al contrato de nulidad
absoluta. Por ello, es innecesario acreditar el aspecto
subjetivo merced al cual se demuestre que el vendedor
tenia o no conocimiento de esa circunstancia, ya que no
puede llegarse al extremo de suponer que dicha
ignorancia convalide el origen ilicito del bien objeto de la
transaccion, ademas de que el mencionado elemento
subjetivo solo adquiere trascendencia para determinar si
el vendedor, por haber actuado con dolo o mala fe, debe
responder por los dafios o perjuicios causados al
comprador. Contradiccion de tesis 20/2006-PS. Entre las
sustentadas por el Segundo Tribunal Colegiado del
Noveno Circuito y el Segundo Tribunal Colegiado en
Materia Civil del Segundo Circuito. 20 de septiembre de
2006. Unanimidad de cuatro votos. Ausente: Oiga

Sanchez Cordero de Garcia Villegas. Ponente: Juan N.
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Silva Meza. Secretario: Luis Fernando Angula Jacobo.
Tesis de jurisprudencia 67/2006. Aprobada por la
Primera Sala de este Alto Tribunal, en sesion de fecha
veintisiete de septiembre de dos mil seis. 6.- Asimismo,
para cumplir estrictamente con lo que ordena el articulo
241 del Cddigo de Procedimientos Civiles Vigente en el
Estado, y para no dejar alguna laguna o alguna falta
procesal de fondo, sobre litisconsorcios activos o pasivos
necesarios en el presente asunto, que puedan originar
alguna reposicion de procedimiento, es por ello, que con
fundamento en el articulo 51 del Cobdigo de
Procedimientos Civiles Vigente en el Estado, en mi
calidad de actor y con la facultad que me otorga el
articulo 51 del Cédigo de Procedimientos Civiles Vigente
en el Estado, SOLICITO QUE SEA LLAMADO A JUICIO
COMO TERCERO QUE LE AFECTA O LE PUEDA
PARAR PERJUICIO LA SENTENCIA QUE SE DICTE
EN EL PRESENTE JUICIO A EL C.
KRKRRRERRRRRRRRRRRRRRRRRRS parsona que era el Sindico
Municipal y que actiuo a nombre de la Presidencia
Municipal de Tula, Tamaulipas, en los tres actos juridico
que se llevaron entre el suscrito como Vendedor y la
Presidencia Municipal de Tula, Tamaulipas, como
compradora, actos juridicos de fechas el primero en
fecha veintiséis del mes de septiembre del arfio dos mil
catorce, el segundo, en fecha quince del mes de junio
del afio dos mil quince, y el tercero, en fecha veinte del
mes de agosto del dos mil quince, el cual puede ser

legalmente citado en la calle

kkhkkkkhhkkhhhhkhkhhhhkhhhhkhhhkhkhhhhkhhhhkhhhhkhhhkhkhhhkhkhhhhkhhhhkhhhkhkhhkkhkhkxk

kkkkkkkkkkkkkkkhkhkhkhkhkkkhkhkhkkhkkhkkhkhkkhkkkkkkhkhkkkhkhkkkkkkkkkkkkkkk

*hkkhrkkhrkhrk EXCEPCIONES Y DEFENSAS
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PROCESALES: 1.- INCIDENTE DE FALTA DE
PERSONALIDAD.- Esta excepcion de previo y especial
pronunciamiento, resulta procedente por sustentar
deficiencias de fondo y de forma ya que la actora al
demandar una accion que la ley no le concede ni le
otorga derecho, ya que la supuesta actora no tiene
ningun perjuicio por parte del suscrito que represento, ni
tiene ninguna afectacion ni de hecho, ni de derecho que
le haya ocasionado el suscrito, ya que el suscrito no
tiene ninguna relacion juridica ni de hecho ni de derecho
con ella, no existe ningun contrato, ni ninguna obligacion
existente ni pendiente entre el suscrito demandado y
dicha actora y mucho menos para plantear una
controversia de exigir la nulidad de una compraventa en
la cual no tiene derecho, ni fue afectada, asimismo, ya
que para efercitar una accion debe de existir un perjuicio
0 una afectacion para que la ley le otorgue el derecho de
demandar, y en el presente caso el derecho de
afectacion de la actora no es derivado de una accion del
suscrito, ya que con su demanda la actora no justifica lo
que exigen los articulos 40 y 50 del Cobdigo de
Procedimientos Civiles Vigente en el Estado, ya que no
Justifica el derecho por el cual el suscrito demandado
tiene que deducir una excepcion frente a su accion, ni
acredita el derecho de reaccion a un derecho de defensa
en contra del suscrito. Para ello con fundamento en el
articulo 142, 144 y 243 del Coédigo de Procedimientos
Civiles Vigente en el Estado, en razon de que la
presente excepcion es de previo y especial
pronunciamiento, se debera de dar tramite al Incidente
respectivo, en el cual se ordenara la suspension del

presente proceso con el traslado correspondiente del
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incidente sefalado a la parte actora del presente asunto,
por el termino legal de ftres dias. 11.- FALTA DE
ACCION.- En efecto la demandante carece de accion y
derecho, para reclamarme el juicio ordinario civil sobre
accion de nulidad al suscrito, ya que no existe causa ni
motivo para la procedencia del presente juicio. 111.-
IMPROCEDENCIA DE LA VIA Lo anterior, en razon de
que el tramite del presente asunto se debe de ventilar en
otra via, tal como lo ordena la legislacion civil ya
mencionada; dentro del cuerpo de la presente
contestacion. 1V).- FALTA DE ACCION y DE DERECHO
PARA DEMANDAR.- En efecto la demandante carece de
accion y derecho, para reclamarme el juicio ordinario civil
sobre accion de nulidad al suscrito, ya que no existe
causa ni motivo para la procedencia del presente juicio.
V).- La SINE ACTIONES AGIS. La presente excepcion
se interpone a efecto de que queda a cargo de la parte
actora, la carga de la prueba, solicitando a su sefioria el
estudio y el examen de los elementos constitutivos de la
accion y las excepciones que se oponen, con lo que se
acredita la improcedencia de la accion intentada por
dicha parte actora. Vl).- La de IMPROCEDENCIA DE LA
ACCION. Lo anterior en virtud de que no existe base
concreta y demostrada, mucho menos mencionada en
los hechos de la demanda, ya que los mismos que relata
en su demanda de inicio no son hechos reales ni
fidedignos, ya que dicha actora se conduce ante esta
autoridad con total falsedad, omitiendo y ocultando los
hechos verdaderos y sus actos propios a sabiendas de
que tiene el pleno conocimiento de que no es verdadera
ni adecuada la accion que pretende, por no darse los
extremos que la ley requiere. VII).- La de OBSCURIDAD

43
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DE LA DEMANDA. Esto en virtud de que la parte actora,
oculta circunstancias de modo, tiempo y lugar,
dejandome en estado de ftotal indefension, pues se
abstiene de mencionar en sus hechos de su demanda,
los hechos verdaderos del bien inmueble que refiere, y
sobre todo que el suscrito conteste sin tener obligacion
legal para ello, la indebida accion que pretende, ya que
al no sefalarse adecuadamente la procedencia de la
accion esto es una situacion propia y especial que debe
ser parte de el presente tramite, y que de no sefialarse
me dejan en total estado de indefension y de defensa.
Vill).- La de FALTA DE CONDICION A QUE ESTA
SUJETA LA ACCION. Todo ello derivado de que dicha
actora, no anexa, ni agrega a Su demanda algun
documento que acredite o que justifique la procedencia
del derecho legitimado que supuestamente tiene sobre el
inmueble que refiere y que pretende apropiarse; tal como
refiere en su demanda inicial, en contra del suscrito y

7

que senala en su escrito de inicio....”.-

- - - Fundé su demanda en los elementos facticos y juridicos que
estimd aplicables al presente caso, anexando a la misma los
documentos fundatorios de su accion.----------------------

- -- CUARTO.- El articulo 273 del Codigo de Procedimientos Civiles
en vigor - conforme con el cual se encuentra reglamentado el
sistema de reparticion de las cargas procesales para las partes -, en
su texto reza: “El actor debe probar los hechos constitutivos de
su accién y el reo los de sus excepciones; pero sélo cuando el

actor pruebe los hechos que son el fundamento de su demanda
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el reo esta obligado a la contraprueba que demuestre la
inexistencia de aquellos, o a probar los hechos que sin excluir
el hecho probado por el actor impidieron o extinguieron sus
efectos juridicos. Asimismo, el diverso 392 de igual ordenamiento
puntualiza: “ El Juez o Tribunal hara el analisis y valoracion de
las pruebas rendidas de acuerdo con los principios de la légica
y la experiencia debiendo ademas de observar las reglas
especiales que la ley fije...”. Desde esta perspectiva legal tenemos
que, ambos contendientes desde su posicion procesal guardada en
juicio, ofrecieron de su intencién los elementos de prueba que a su
derecho interesod, siendo del C, ****x *x¥xk skxkxautor del JUICIO
ORDINARIO SOBRE CUMPLIMIENTO FORZOSO DE PROMESA
DE COMPRAVENTA, y demandado en el JUICIO ORDINARIO
CIVIL DE NULIDAD ABSOLUTA DE CONTRATO CELEBADO EN
FECHA VEINTE DE AGOSTO DEL DOS MIL QUINCE, los
siguientes: .- DOCUMENTALES PRIVADAS, consistentes en:

a).- CONTRATO PRIVADO DE PROMESA DE COMPRAVENTA,

celebrado en fecha veinte de agosto del ano dos mil quince,

entre los aqui actor y demandado, mismo que para pronta referencia
figura examinable a fojas que van de la diez a la doce del
compendio probatorio del accionante, para tener por acreditado con
el mismo, circunstancias tales como: Que en fecha del dia veinte de

agosto del afio dos mil quince, los C. ***** *xewex wxxxy el

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk representado por el kkkkkkkkkkkkkkkkk SeﬁOr
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TRk pkeseeks®_propalaron un contrato de promesa de
compraventa, el primero en su calidad de promitente vendedor y
propietario del bien enajenado, y el segundo en su caracter de
promitente comprador del mismo, el cual tuvo por objeto la venta en
favor de éste ultimo del bien inmueble ubicado y localizado como
como lote seis, de la manzana quinientos uno, sector cuatro, en el
Barrio Independencia, en esta Ciudad de Tula, Tamaulipas, con una
superficie de 3774.87 metros cuadrados, de las medidas y
colindancias ahi descritas, controlado catastralmente bajo la clave
catastral numero 37-01-01-501-006,; pactandose como precio de la
operacion de que se trata, la cantidad de
RRRRRRER KRR KRR KRR KRR RR R R R R R RS RRR o [0S cuales, [a cifra de
KRR RR KRR KRR XK KR KRR KRR KRR KRR RRRR  fueron cubiertos antes
de la firma del presente contrato y los
KARERRKKRRERRRKRRRERRRKRRRERRRRRR KRR ractantes  quedarian
Sujetos a la forma de pago que seguidamente se indica: a)

kkkkkkhkhkkhhkkhkkhkhkhkhhkkkhhhhkhkhhkhkhkhhkhkhhhhhkhkhkhkhkhkhkkkkkkkkkkk 4 ;
el dia quince de

Septiembre del dos mil quince. b)

kkkkkkkkkkkkhkkkkhkkkhkkhkkkhkhkkhkkkkkkkhkkhkkkkkkkkkkkkkkkkk 7 H
el dia quince de

Octubre del dos mil quince. c)

khkkkkhkkhkhhhkhkhhhhkhkhhhkhkhhhhkhkhhhhkhkhhhkhkhkhhhkhkkhhhkkhkhkkkkkhkkkkk el dl’a QUInCG de
Noviembre del dos mil quince.- d)

kkkkkkhkhkkhhhkhkkhkhkhkhhkhkkkhhhhkhkhhkhkhkhkhkkhhkkhkhkhkhkkhkhkhkkkkkkkkkk 4 ;
el dia quince de

Diciembre del dos mil quince. e)
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*kkkkkkkkkkhkkkhhkkkhkhkhkkkhkhkkhkkkkhkhkkhkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkk 7 H
el dia quince de

Enero del dos mil dieciséis. f)
KERKRRRRHRR R RRRRRRRRRRERRRRRRRRRRRRRRRRRRRORRRRRS o] (i quince de
Febrero del dos mil dieciséis.- Asi también, del contexto que informa
el contrato de comento se percibe que a su época de concertacion,
e hizO entrega al ******ssssxxxxxxscxesxsswns ronrasentado por el
KRR SO RRRRRRRRRRRRRRRRRRY o | nosesion fisica Y
real del inmueble materia del mismo. Del mismo modo, es de obvia
y objetiva constatacion en dicho acto contractual, el compromiso
asumido por el promitente vendedor (actor) de formalizar el contrato
definitivo de compraventa en favor del promitente comprador
(demandado). Todo lo aqui asentado que se pone de manifiesto de
la lectura cuidadosa al apartado declarativo y entidades clausulares
que conforman el instrumento contractual en analisis.- b).-
CONSTANCIA DE MAYORIA EXPEDIDA POR EL INSTITUTO
FEDERAL ELECTORAL DE TAMAULIPAS PROCESO
ELECTORAL ORDINARIO 2015-2016, en la que se deja ver como
KRRRRRRRRRRRSOS |3 Dergona del . FRRRRRRRRRRRRRRRRROO o0 g,
caracter de representante legal de la persona moral demandada,
mismo que aparece en el contrato de Promesa de Compraventa
celebrada por el C. ***** *xx&xx =xx¥* y |la persona moral demandada
C.  *eemmmmmmrrvereerrrrrrkoocccoesss o) CONTRATO  DE
COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE QUE CELEBRAN POR UNA

PARTE EL SENOR *khkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk CON CARACTER DE
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VENDEDOR; POR OTRA PARTE Y CON EL CARACTER DE
PARTE COMPRADORA
KRRRRRRE KRR RRRRRRRR KRR o oumental visible a fojas (257 a
la 255) doscientos cincuenta y uno a la doscientos cincuenta y cinco
de los presentes juicios acumulados, para tener por acreditado con
el mismo, circunstancias tales como: Que en fecha del dia veintiséis

kkkkk kkhkkkk *kkkk

de septiembre del ano dos mil catorce, los C. ,

con el caracter de VENDEDOR, y

khkkkkhkkhkhhkkhkhhhhkhhhkhkhhhkhkhhhkhkhhhhkhhhkhkhhkkhkhhhkhkhhhkhkhhk kkhkhkkkhkhkkkhkkkkhkkx

e senor
FekRRRRRRRRR ronalaron un CONTRATO  DE
COMPRAVENTA, MISMOS QUE SE SUJETARON AL TENOR DE
LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS: I.-
DECLARA EL SENOR ***xssxssxsssexssxsrirs COMO "LA PARTE
VENDEDORA" Y BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD.- A).- Que
se desempefia como posesionario en forma publica, pacifica

continua, de buena fe y con caracter de duefio de un predio urbano

ubicado en el Barrio Independencia de esta ciudad,

*kkkkkkkkkkkkkhkkhkkkkhkkhkkhkkhkkhkkhkkhkkhkkhkkhkkhkkhkkkkhkkkhkkkkkkhkkkkhkkhkkkkkkkkkkkkkkkkk
kkkkkkkhkkhkkhkkhkkhkkhkkhhkhkkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkkhkhkhhkhkkhhkhkkhkkhkkhkkhhkhkkhhkkhkkhkkhkkhkkhkkhkkkkkkkkx
kkkkkkkkhkhkkkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhhhkhkhkhkhkhkhkhkhhhkhhhhkhkhkhkhkhkhkhkhhhkhkhkhkhkhkkkhkhkkkkx
kkkkkhkkkhkhkkkhkhhhkhkhhhkhkhkhkhkhhhkhkhhhkhhhhkhkhkhkhkhhhkhkhhhkhhhhkhhkhkhkhkkkhkhhhkhkhhkhkhkhkkkhkhkkkkx
kkkkkkkkkhkkkhhkkhkhkhkhkkhkhkhkhhkkhkhhhkkhkkhhhkhkhkhkkhkhhhkhkhhkkhhhhkkhkhkhkhkkhhkkhkhhkkhkkhhhkkhkkhkkkkkkkkkx

kkkkkkkkkkkkhkkkkkhkhkkhkkkkhkhkkhkhkkhkhkhkkkhkkkhkhkkhhkhkkhkkkkkkhkkhhkkkkkkkkkkkkkkkk
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*kkkkhkkkkkkkkkkkkkhkkhkkhkkhkkhkkhkkhkkhkkhkkhkkhkkhkkkkhkkhkkhkkhkkkkhkkhkkkkhkkkkkkkhkkkkkkkkkkkx
kkkkkhkkkhkhkkhkhhkhkhhhkhkhhhhkhhhhkhhhhkhhhhkhhhhkhhhhkhhhhkhhhhkhhkkhkhhkkhkhhhkhkhhhkhkhhkkhkhkkkkx
hkkkkhhkkhkhhkhkhhkhkhhhhkhkhhhkhhhhkhhhhkhhhhkhkhhhkhhhhkhhhhkhhhhkhkhhkhkhhhkhkhhhkhkhhkkhkhhkkhkhkkkkx

hhkkkkhkkkkhkhhhhkhhhhkhkhhkhkhhhhkhhhhkhhhhkhhkkhkhhhkhhhhhhhkhkhkhhkkhhhkhkhhkkkhhkkkhhkkk 8) E/

inmueble anteriormente descrito, fue adquirido mediante constancia
de posesion a su favor expedida por el
R N e 2Ye A =
fecha veintinueve (29) de septiembre del dos mil catorce
(exhibiendo al efecto, constancia de posesion de fecha veintinueve
(29) de septiembre del 2014, controlada catastralmente con la
CLAVE 37-01-01-5601-006 (treinta y siete guion cero uno guion cero
uno quinientos uno guion cero cero seis) de predios urbanos, asi
mismo se exhibe como antecedente de la mencionada constancia
de posesion, anteriormente ) citada: constancia de posesion de
fecha cuatro (4) de octubre del 2010, controlada catastralmente con
la CLAVE 37-01-01-501-006 (treinta y siete guion cero uno guion
cero uno quinientos uno guion cero cero seis) de predios urbanos,
expedida a su favor por el
KRKKRRRRRRRRRRRRRRRRR AR RRRRRRRRRRRRRRRRRRS (o ot ciudad. C).- EN
cuanto al pago de los impuestos prediales del inmueble materia del
presente contrato de compra-venta, este se encuentra al corriente
en el pago de sus impuestos prediales, exhibiendo al efecto el
recibo de impuesto de predial de fecha veinticinco (25) de

septiembre del ario en curso. D).- Manifiesta el vendedor que para
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efectos de formalizar este contrato cuenta con el consentimiento
conyugal de su esposa la sefiorg ********xxxxxtaxtixx’ quien firma el
presente en sefnal de expresar su conformidad con el mismo.- Il.-
DECLARA

**- A).- Contar con la capacidad suficiente para la realizacion del
acto juridico consignado en el presente contrato de compra-venta.-
B).- Que ocupa el cargo de Sindico del *+x xsssxsssmmirrrrrrsss
acreditando su personalidad con Constancia de Mayoria expedida
por el Consejo Municipal Electoral de Tula, Tamaulipas,
dependiente del Instituto Electoral de Tamaulipas, de fecha nueve
(9) de junio del 2013.-expuesto lo anterior las partes otorgan las
siguiente;- CLAUSULAS-PRIMERA.- "LA PARTE VENDEDORA"
Sefigr *FFFEFRRERRRRmmhnhhekaekix®, vende, cede y traspasa de manera
irrevocable. libre de todo gravamen y responsabilidad y sin reserva
ni limitacion alguna a favor de "LA PARTE COMPRADORA"
KRKRRRRERRRRRKRRRRRRRROORRRRE ronrecentado en  este acto por el
KRRRRRRRRRRRRR (o ote MUNICIDI0 SEAOE ¥+ ikkkkkkrrxrrrrrrkk [
derechos de posesion y dominio, respecto del bien inmueble que ha
quedada plenamente descrito en la declaracion primera inciso A) de
este contrato, cuya descripcion del mismo se tiene por reproducida
en esta clausula para todos los efectos legales consiguientes y

quedan incluidos todas las entradas, salidas, usos costumbres y

servidumbres, anexidades y cuanto mas que de hecho y por
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derecho correspondan o puedan corresponder dentro de las
medidas y superficie que se menciona y que se dan aqui por
reproducidas, como si se insertaren a la letra, o las que resultaren
dentro de las colindancias expresadas que pertenezcan al inmueble
materia del presente contrato. SEGUNDA.- El precio establecido por
el inmueble materia del presente contrato y que debe pagar "LA

PARTE COMPRADORA" a ‘LA PARTE VENDEDORA" es de

kkkkkhkkkhkhhkhkhhhhkhhhkhkhhhhkhhhhkhhhhkhhhhkhhhhkhhhhkhhhhkhhhhkhhhkkhkhhhkhkhhhkhkhhkkhkhhkkhkhkkkkx

kkkkkhkhkkhkhkhkhkhkhkhkhkhhhkhkhkhkhkhkhkhkhhhkhkhhhkhkhhhkhkhkhkhkhkkhkhkhhkhkhkhkkkhkhkkkhkkkkk

cada uno,
quedando de la siguiente manera: 1.- Al momento de firmar el

presente contrato de compraventa se cubre la cantidad de $

kkkkkkkkkkkkkhhkkkkkhkhkkhkhkkhkkhkkkhkhkhkkhkkkkkkhkkhkkkkhkhkkhhkkkkkkkkhkhkkkkkkkkkkk

*kkkkhkkkkkkkkkkkkkhkkhkkhkkhkkhkkhkkhkkhkkhkkhkkhkkhkkhkkhkkhkkhkkhkkkkhkkhkkkkhkhkkkhkkkkhkkkkkkkkkkx

.- 2.- El dia ocho ( ocho) de enero del 2015, se cubrira el segundo

pago, siendo la cantidad de

hkkkkhkkkhkhhkkhkhhhhkhhhhkhkhhhhhhhkhhhhkhhhhkhhhhkhhhhkhhhhkhhhhkhhhkhkhhhkhkhhhkhkhhhkkhhkkkhrkkkx

********************************************************_ El dl’a nueve de

marzo del 2015, se cubrira el tercer pago, siendo la cantidad de

*kkkkhkkkkkkhkkkkhkkkhkkkkkhkkhkkkkhkkhkkkkhkkkkhkkhkkhkkhkkkkkkkkkkkk
como tercer pago,

restando la cantidad de

hkkkkhkkkhkhhkhkhhhhkhhhhkhhhkhkhhhhkhhhkhkhhkkhkhkkkhkhhhkhkhhkkhkhkkkkx 4_ El dl’a OChO (8)

de mayo del 2015 la cantidad de

kkkkkkkkhkhkkkhkhhhkhkhkhkhkhkhkhkkhhkhhkhhkhkhkhkhkhkhkkhhhkkkkhkkhkhkhkkkk f H
, Como dltimo pago

del precio total de la compra pactado el dia 25 (veinticinco) de
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septiembre del 2014 y que lo es de
KKK RKRERERE R KRR KR Rk Rk kR kxR R kR RkR k0 TERCERA.-  Los
otorgantes declaran que en este contrato no existe ignorancia,
inexperiencia, enriquecimiento ilegitimo, error, dolo, violencia,
lesion, mala fe, ni incapacidad, coaccion o la existencia de
algun vicio en el consentimiento que en este acto otorgan que
pudiese invalidar el presente contrato y que el precio
convenido es el justo real y legitimo del inmueble vendido, por
lo que en derecho que la ley les concede para intentar las
acciones que puedan derivarse de las causas expresadas,
renunciando también a toda acciéon rescisoria proveniente de
exceso o defecto en la cosa o en el precio, y al plazo que para
ejercitarlas. CUARTA.- Declaran los contratantes que a partir de
esta propia fecha en que se realiza y firma el presente contrato de
compra-venta. sobre el bien inmueble descrito en la declaracion
primera inciso A) del presente instrumento el cual se tiene por aqui
reproducido para todos los efectos legales a que haya Ilugar "LA
PARTE VENDEDORA" traslada el dominio de la propiedad a "LA
PARTE COMPRADORA" quien entra en posesion plena y en su
caracter de duerio legitimo, sobre el bien inmueble motivo del
presente contrato de compra-venta descrito en la declaracion
primera inciso A) cuya descripcion del mismo se tiene por
reproducida en esta clausula para todos los efectos legales

consiguientes. QUINTA.- "LA PARTE COMPRADORA", da por
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recibido el predio objeto del presente contrato de compra-venta, en
virtud de la entrega fisica que con esta propia fecha le hace "LA
PARTE VENDEDORA". SEXTA.- "LA PARTE VENDEDORA" se
obliga con "LA PARTE COMPRADORA" a facilitar lo necesario para
que esta dltima regularice el derecho de posesion y en su
oportunidad ser propietario legal. SEPTIMA.- Las partes estan de
acuerdo en que el presente contrato se formalice ante la FE del
Kk kKRR KRR KRR KRR KRR R KRR KRR RERERRRERRRRRRRRRRRRRRE 00 i o0
por exclusiva cuenta de "LA PARTE COMPRADORA" todos los
gastos, impuestos, derechos, honorarios y de mas tramites
administrativos que se originen con motivo de este contrato de
compra-venta, a excepcion del impuesto sobre la renta por
enajenacion de bienes inmuebles el cual sera cubierto por "LA
PARTE VENDEDORA".- Ambas partes estando conformes con el
contenido y clausulado del presente contrato, el cual firman en unién
con los testigos a las 18:00 horas del dia 26 (veintiséis) de
septiembre del 2014 al margen en cada una sus fojas y al calce en
esta ultima para todos los efectos legales a que haya lugar.- d).-

CONTRATO DE CESION ONEROSA DE DERECHOS

CONTENIDA EN LA

kkkkhkkkkkkkkhkkkkhkkkkkkkkhkkkkkkkkhkkkkkkkkhkkkkhkkkkkkkkhkkkkhkkkhkkkkkkkkk

kkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkhkkkkhkkkhkkkkhkkkhkkkkhkkkkkkkkhkkkkhkkhhkkkkhkkkk

kkkkkkkhkkhkkhhhkhkhkhkkhkkkkkkkkk que Celebraron por una parte el Seﬁor

FRpbRRhsheebhpebeeese®® con el caracter de Cedente y por otra parte
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con el caracter de Cesionario g| ******xrrxikmmmibnms, el cual
fue representado legalmente por el sefor ****xrrrrkmmbimkimkin
quien detentaba en la época de la celebracion del mismo, el cargo
de *rrFrxEmwmmwsaxr - A estas pruebas sefialadas con los incisos a),
b), c) y d) se les dota de valor probatorio pleno en comunion con los
articulos 398, 401, 402, 404, 405 y 406, del Codigo Instrumental
Civil en vigor. Il.- DOCUMENTAL PUBLICA CONSISTENTE EN:
CONSTANCIA DE POSESION, EXPEDIDA POR EL PRESIDENTE
MUNICIPAL CONSTITUCIONAL DEL PERIODO 2008-2010, en la
que se hace constar que el C. ***** x*¥xx* x¥&*% as posesionario de

un predio urbano que se ubica en el Barrio Independencia de éste

municipio, en el Sector 4,

*kkkkkkkkkkkkkhkkkhkkkkhkkhkkhkkhkkhkkhkkhkkhkkhkkhkkhkkhkkkkhkhkkkhhkkkhkkhkkhkkhkkkkkkkkkkkkkkkkk
kkhkkkkhkkkhkhkhkhkhhhkhkhhhhkhhhhkhhhhkhhhhkhhhhkhhhhkhhhhkhhhhkhhhhkhhhkhkhhhkhkhkhkhkhkkkhkhhkkhkkkkk
hkkkkkkkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhhhkhhkhkhkhkhkhkhkhkhkhhhkhhhhkhkhkhkhkhkhkhkhhhkhkhkhkhkhkkkhkhkkkhkx

hkkkkkkkhkhkkkhhhhkhkhkhkhkhhkhkhkhhhkhhhhkhhkkhkhhkkhkhhhkhkhkkkkkkk

.- Documental a la cual
se le gradua de valor probatorio pleno en términos de lo permitido
por los articulos 324, 325 en relacion con el 397 del Cddigo de
Procedimientos Civiles en Vigor. 3.- RECONOCIMIENTO E
INSPECCION JUDICIAL ADMINICULADA CON FOTOGRAFIAS,
la que tuvo su verificativo el dia doce de julio del aino 2016 en los
siguientes términos: El Licenciado MARTIN RODRIGUEZ CHAVEZ,
Juez de Primera Instancia Mixto con residencia en ésta Ciudad,

acompariado del Licenciado RAMIRO FRANCISCO DEL ANGEL,



55

GOBIERNO DE TAMAULIPAS
PODER JUDICIAL

Secretario de acuerdos, me constituyo en el lote 6, manzana 501
sector 4 en el Barrio Independencia de ésta localidad, y una vez
cerciorado de dicho domicilio por la nomenclatura del municipio y
por asi manifestarlo el actor ***** ****** *=***"quien se identifica con
credencial para votar con fotografia, expedida por el instituto
nacional electoral con clave: PSMLMG 52080128H900; asimismo,
se encuentra presente la Licenciada ************** qujen se identifica
con Licencia de conducir expedida por el Gobierno del Estado de
Tamaulipas con folio 015785446, en su caracter de asesora juridica
de la parte demandada dentro del expediente 56/2016, relativo al
juicio ordinario civil sobre cumplimiento de promesa de
compraventa, promovido por **FrF EREEXEERXen contra del
TRk de  éste municipio; acto sequido se procede al
desahogo de la inspeccion judicial ordenado mediante proveido del
16 de junio del afio que transcurre, dictado por el suscrito, la que se
desahoga en los términos siguientes: Por lo que respecta al punto
numero 1, se da fe de las construcciones que se encuentran dentro
del perimetro del bien inmueble materia del presente juicio las
cuales son las siguiente: canchas de sus mdultiples; juegos infantiles;
estaciones de ejercicios; explanada de las artes; plaza de pies
descalzos; plaza extrema andadores; caseta de vigilancia con
bafios; subestacion eléctrica; arbol solar (2) piezas; gradas;
bebederos ceja perimetral; instalaciones eléctricas; instalacion

eléctrica se observa un transformador a la entrada principal; 5
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postes de fierro y 18 lamparas distribuidas al centro del predio en 4
lamparas por cada poste y 2 a la entrada principal; el puente de pies
descalzos consta de un circulo de 11 metros aproximadamente de
circunferencia el cual esta techado con una malla sombra en medio
circulo en color rojo y postes en color blanco y un tuvo metalico en
el centro y en la parte superior un circulo metalico en color rojo de
1.50 cm aproximadamente; la caceta de vigilancia esta conformado
por un cuarto de 342 metros aproximadamente y un bafio sanitario
con tasa el lavabo y un espejo; atras de dicho cuarto se observa
dentro de la misma construccion un espacio que se ocupa como
cuarto de maquinas en el cual se observa dos barios y 3 filtros asi
como el centro de caga e interruptores de corriente de las bombas
de la fuente de agua, asimismo se observan 6 circulos material de
carton de aproximadamente 3 metros en los cuales en cada circulo
hay un aparato para ejercicios que dan un total de 6 aparatos;
asimismo se observa una construccion de concreto de
aproximadamente 10 metros por 20 mts con rampas y barandales
en su area de 8 metros de ambos lados y al centro ofra base de
concreto y un barandal en medio esto se utiliza como area de zona
extrema, asimismo se aprecia unas gradas de dos niveles de
concreto en color naranja con vista a la zona de area extrema y
hacia una cancha de basquetbol; asimismo a fondo del predio parte
noroeste se aprecia una cancha de basquetbol de aproximadamente

20 x 40 metros; asi como las canastas de basquetbol (2) y 2



57

GOBIERNO DE TAMAULIPAS
PODER JUDICIAL

porterias incrustadas en las misma base de las canastas; asimismo
al lado de las gradas se aprecia un bebedero de concreto color
naranja con 4 llaves de agua asimismo con division en dos circulos
de 30 mts de circunferencia con juegos infantiles mezclados en
columpios (3) resbaladilla, escaladora y su respectiva escalera
agregando ademas que uno de estos juegos cuenta con pasamanos
dichos juegos estan separados a una distancia de 10 metros uno de
otros, asimismo se aprecia que ambos juegos tienen una maya
sombra conformada o construida con tubos y malla en color rojo en
forma de medio circulo, cinco mesas con banca de material de fierro
y plastico se observan ademas 15 bancas de metal en color verde
distribuidas en varias zonas del inmueble; acto seguido se procede
al desahogo del punto identificado con el numero z y 3 consistente
en dar fe de la persona que administra dicho inmueble y quién tiene
la posesion del mismo, se hace constar la presencia del sefior
FRERRRseeke®* quien manifiesta que quien manifiesta que
quien administra dicho Iinmueble es la arquitecta ******
desconociendo sus apellidos quien es residente de Ciudad Victoria,
Tamaulipas, y depende de sedesol federal, asimismo manifiesta que
el se encarga de dar mantenimiento y cuidados de las instalaciones
y que le den el uso adecuado a los aparatos y areas de
esparcimiento, la persona antes descrita se identifica en éste acto
con una credencial con fotografia expedida por el Gobierno del

Estado con el logotipo de secretario de bienestar social voluntario
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sin numero, la cual se le devuelve en éste acto por ser de su uso
laboral, asimismo manifiesta que por cuanto hace a la posesion
desconoce quien la tiene toda vez que dicho inmueble sirve como
parque de Barrio de uso exclusivo al publico en general; por lo que
respecta al numero 4 dicho inmueble cuenta con energia eléctrica,
agua potable, drenaje, energia solar, con dos arboles y 8 fotoceldas:
por ultimo por lo que respecta al estado fisico de las construcciones
estas se encuentran en excelente estado.- Acotacion aparte, y para
concluir la presente diligencia se da fe de que a la entrada principal
se aprecia una placa de metal que anuncia las areas en que
comprende dicho inmueble y que todos estan distribuidos en
diversos putos de un perimetro total de 3870.90 metros cuadrados
del predio, se dice del poligono irregular el cual esta debidamente
circulado con malla de acero y postes de metal en color verde; y
continuando con ésta Diligencia se le concede el uso de la palabra a
la parte actora ***** ****** ***** v al respecto dijo: que se reserva el
uso de la palabra; a su vez se le concede el uso de la palabra a la
parte demandada *****FrERREEEEX-de eéste municipio y que se
encuentra presente en éste momento, la Licenciada **********x***
Valdes, en su caracter de asesor juridico del sindico en comento y
sobre el particular dijo; que es mi deseo manifestar que los datos a
los que se hizo referencia en la presente diligencia ademas del
recorrido obran a la entrada del parque un anuncio del material

laminado de aproximadamente 2 metros de alto por 2 y medio de
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ancho con logotipos del programa social “Convive parque para
todos” del Gobierno del Estado de Tamaulipas,el cual se aprecia a
simple vista en dicho anuncio en la parte inferior izquierda.- Cabe
puntualizar que la persona que da mantenimiento a éste inmueble,
es decir TrrTFERERERmbmpbmimbwkEx¥ una vez que nos identificamos
plenamente ante él nos permitié el acceso en forma voluntaria a
etas instalaciones, y en el desahogo del referido elemento de
prueba, se tomaron diversas placas fotograficas por la parte actora,
tal y como fue ofrecido en el momento procesal respectivo;, con lo
anterior se da por terminada la presente diligencia, firmando los que
intervinieron y quisieron hacerlo.- Tal medio probatorio se pondera
en términos de los articulos 392, 407 y 410, del Cddigo Instrumental
Civil vigente en la entidad; 4.- PRUEBA TESTIMONIAL, a).- La que
corrié a cargo de los atestes CC.
KRR KRR KR KRR KRR KRR R KRR R kR R manifestando el
primero que si conoce al sefpr ****rHFxeRrkmRkikie* de toda la
vida hace veintinueve afos, y lo conoce porque es su padre y solo
conoce de vista a la sefigrg *******xxFxrkppnei* y la conoce desde
que fue nombrada Sindico del Ayuntamiento Municipal de Tula,
Tamaulipas, desde que empezé la administracion, y tiene
conocimiento que el C, *rrxerximmwkiukiwiwrx* le vendid un bien
inmUeble, *****xxesmemees Municipal del **+ssssssssmmmrrcrsermes
que esta ubicado en la calle Arista del Barrio la Independencia de

esta Ciudad de Tula, Tamaulipas, y sabe y tiene conocimiento que
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se lo vendio el dia veinte de agosto del dos mil quince, y sabe que el
precio pactado por la venta que hizo el C. ***xexermmmmmbimbimiies

kkhkkkkkkkkkhkkkkkx MunlClpaI del kkhkkkkhkkkhkhkkhkhkhkhkhkhkkkhkhkkkhkkkk del blen
b

inmueble ubicado en el Barrio Independencia fue de

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

: y tiene conocimiento que el

kkkkkkkkkhkkkkkkhhkhhkhkhkhkhkhkhkkhhhhhkhkhkhkhkhkhkhkkhkhhkhhkhkhkkkhkkkkkkk 4
, solo le pagd

FRRReRpppkekex® .y al dar la razon fundada de su dicho.
Contesto.- Que estoy enterado y me consta, porque acomparie a mi
padre hacer el contrato de compraventa ante el Notario Publico y lo
acompane a hacer cobros a la Presidencia Municipal en Tesoreria, y
QUE @l *rewkkkksrrrmmkkksserees o aueda a deber a mi padre
KRRRRRRRREE R RRRR oo B sequndo de los  testigos
declardé: Que si conoce a la sefor ****rxrxmrkpkkiphwes** de que
tengo vida veintiséis anos, y lo conoce porque es su padre, y que

khkkkhkkkkhkhkkkhkhkkkhkkkkhkkkk

conoce a la sefora solo de vista, y la conoce
desde que fue nombrada Sindico y tiene conocimiento que el C.
kkkkkkkkkkkkkkkkhkhkhkhkhkkkkkkk Ie Vendlé un blen Inmueble *kkkkkkkkkkkkkkk
Municipal de| ****x¥xremmimbppbmea, que esta ubicado en calle
Arista, en el Barrio de Independencia en esta Ciudad de Tula,
Tamaulipas, y que la fecha en que le vendi6 el C.
kkhkkkkkkhkhkkkhkhhhkhkkhhkkkhkhkhkkhkkkx *khkkkkkkkkkkkkkk MUﬂICIpal del
TR e . el bien inmueble ubicado en el Barrio

Independencia fue el veinte de agosto del dos mil quinc y que el

precio pactado por la venta que hizo el C. *****#kxiriiiiiiiiihi
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*kkkkkkkkkkkkkk Municipal del *****************************’ del bien

inmueble ubicado en el Barrio Independencia fue de

hkkkkhkkkhkhkkhkhhhhkhhhhkhhhhkhhhhkhhhhkhhhhkhhhkhkhhhkhkhhhhkhhhhkhhhkhkhhhkhkhkhkhkhhhkhkhhkkhkhkkkkx

hkkkkkkkkhkkkhkhhhkhkhkhkkkhhkkkkkk

no pago el total del precio por la venta del
bien inmueble wubicado en el Barrio Independencia, solo
PRk lo que sé que le pagd, y al dar la razén
fundada de su dicho. Contesté.- Porque acomparie a mi padre hacer
el contrato de la compraventa, con el Notario Publico y le quedaron
a deber doscientos mil pesos.- b).- TESTIMONIAL a cargo del C.
Tkl quien  manifestd: que si conoce al sefior
Frbbbbsheebeshpeeeeet*desde hace mas 0 menos como cincuenta
afnos, y lo conoce porque es del Pueblo, y que no conoce en lo
personal a la sefiprg *****x*xxrrkrmkikwex® pero con motivo de la
notificacion me doy cuenta que es la Sindico Municipal, y que aclaro
que en cuanto al concepto venta no conozco porque lo que se
establecio ahi ante mi, fue una cesién de derechos, y es asi porque
no es posible vender, en virtud de que tiene derechos de posesion,
y que la ubicacion es del inmueble en lo que tengo entendido que es
un parque de barrio Independencia, y que el concepto de venta o
donacion no seria posible aplicar a las pretensiones del senor
Miguel Posadas, dado que solamente se hizo cesion de derechos
por carecer de titulo de propiedad, y al dar la razén fundada de su

dicho. Contesto. El suscrito firmante, tiene conocimiento porque ante

mi como Notario se firmaron los documentos que menciono, los
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cuales se insiste en que las partes deben proponerlo a la judicatura
para su validez conforme al articulo 325 fracciones Il y V del Cédigo
de Procedimientos Civiles Vigente en el Estado y si por algun motivo
no obran en su poder deben sefialar donde se encuentran conforme
al referido articulo que también prevee esa circunstancia; probanzas
a la cual se confiere valor probatorio pleno al tenor de los articulos
392 y 409, del Cddigo Instrumental Civil vigente en la entidad, en
virtud de que los testigos por su edad, capacidad e instruccion
tienen el criterio para juzgar el acto, sin dudas, ni reticencias sobre
la sustancia del hecho, y ademas de que no fueron obligados a
declarar por medio de la violencia fisica o moral, ademas de que
tienen conocimiento directo sobre los hechos que deponen. 5.-
PRESUNCIONAL EN SU DOBLE ASPECTO DE LEGAL Y
HUMANA, presunciones humanas a las cuales se reconoce valor
probatorio conforme a los articulos 385, 386, 411 del citado
ordenamiento legal adjetivo, en tanto que su alcance convictivo

queda confiado al sentido final hacia el cual se oriente el presente

- - - POR SU PARTE, LA DEMANDADA
e )Y S 1 /=
LUGAR, PERSONA MORAL DEMANDADA en el JUICIO
ORDINARIO SOBRE CUMPLIMIENTO FORZOSO DE PROMESA
DE COMPRAVENTA, y actora en el JUICIO ORDINARIO CIVIL DE

NULIDAD ABSOLUTA DE CONTRATO CELEBRADO EN FECHA
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VEINTE DE AGOSTO DEL DOS MIL QUINCE, centr6 su
posicionamiento defensivo en las siguientes probanzas: 1.
DOCUMENTALES PRIVADAS consistente en: a).- CONTRATO DE

CESION ONEROSA DE DERECHOS CONTENIDA EN LA

K Rk R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk que Ce|ebral’0n por una parte el Seﬁor

*kkkkhkkkkkhkhkhhkhkhkhhkhkhhkhkhxk

con el caracter de Cedente y por otra parte

khkkkhkkkhkhhkkhkhhkhkhhkhkhhkkhkhhhkhkhhhkhkhhkkhkhkkkkhkx

con el caracter de , el cual fue

kkhkkkkhkkkkhkkkhhkkkhkhkkkkkkkkx

representado legalmente por el seior quien
detentaba en la época de la celebraciéon del mismo, el cargo de
rReReeeeees - b).- Croquis del “PARQUE BARRIO LA CHIRIPA.-
c).- Constancia de mayoria expedida por el Instituto Federal
Electoral de Tamaulipas Proceso electoral Ordinario 2015-2016, en

kkkkkkkkkkhkkkkhkkk

la que se deja ver como la persona del C.

TR eeesek*®* en su caracter de representante legal de la
persona moral demandada, mismo que aparece en el contrato de
Promesa de Compraventa celebrada por el C. ***** *¥&x*x ®=%% y |a
persona moral demandada C. *****+sssemkrrrrrsssesssmmmmmirress )
Plano de un predio urbano propiedad del municipio de Tula,
denominado “PARQUE DEL BARRIO LA CHIRIPA”,
.

Frewwmrr® A esta probanzas las que se dota de valor probatorio

pleno de conformidad con los articulos 398, 401, 402, 404, 405 y
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406, del Coddigo Instrumental Civil en vigor. 2.- PERICIAL EN
TOPOGRAFIA.- La que estuvo a cargo de Ila C. ING.
KRRKKRKRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRO. W 0Ule s@ encuentra Visible a foja
de la (21 a la 36) veintiuno a la treinta y seis del cuaderno de
pruebas de la parte demandada (SINDICO MUNICIPAL DEL
ik A g que se le da valor probatorio de
conformidad con lo establecido por el numeral 408 del Cddigo
Adjetivo Civil en Vigor.- 3.- DOCUMENTALES PUBLICAS.-
Consistente en: a).- CONSTANCIA DE POSESION de fecha cuatro
de octubre de 2010, en el que se aprecia que el anterior
posesionario del bien inmueble en contienda es el C. ***** *x¥¥x*
Frxkx de un predio del cual es posesionario y se ubica en el Barrio
Independencia de éste municipio. b).- CONSTANCIA DE
POSESION, del predio urbano denominado "PARQUE DE BARRIO
LA CHIRIPA" expedida por la Presidencia Municipal en fecha 03 de
febrero de 2015, a favor del *s*sesssscsmmsscrmesseiss  con una
superficie de ************yisible a foja (48) cuarenta y ocho de los
presentes juicios. c).- MANIFIESTO DE PROPIEDAD URBANA,
con la clave catastral 37-01-01-501-006, de fecha 22 dias del mes
de septiembre de 2015 a favor del MUNICIPIO DE TULA como
propietario, con superficie de 4,547.88.- 4.- INFORME DE
AUTORIDAD.- Respecto de las constancias o antecedentes
relativas a la clave catastral 37-01-01-501-006, mismo que fue

rendido por el Director de la Oficina Registral Mante, visible a foja



65

GOBIERNO DE TAMAULIPAS
PODER JUDICIAL

(136) ciento treinta y seis del presente juicio, mediante el cual se
informo que dicha oficina Registral es en base a datos de registro;
Seccion, Numero, Legajo y ano, y/o nombre del Titular, por lo que
no es posible rendir el informe que solicita. 5.- INFORME DE
TERCEROS, con cargo al C. Licenciadp *********xxmmkzerx* Notario
Publico Numero 251, con ejercicio en el Noveno Distrito Judicial del
Estado, mediante el cual hizo llegar a ésta autoridad copia
fotostatica que obra en el consecutivo de certificaciones del libro de
Control fuera de protocolo de la Notaria a mi cargo, tomo IX

consistente en

kkkkkkkhkkkkhkkkhkhkkkkhkhkkhkhkkhhkhkkhkhkhkkhkhkkkkkhkkhkhkkkkkhkkhkhkhkkhkkkkhkhkkkkkkkkkkx

kkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkhkkkhkhkkhkhkkkkkhkhkkhkkkkkkhkkhkhkkhkhkkkhhkhkkhkkkkhkkkkkkkkkkkk

KhkkkkRERERERERERERERERERERERERERERRO% D)ichos informes de autoridad
anteriormente descritos se les otorga valor en atencion a lo que
establece el numeral 412 del Cédigo de Procedimientos Civiles en
vigor. 6.- CONFESIONAL POR POSICIONES, con cargo al C. *****
Fremwk wwkrxla que fue celebrada el dia dieciocho dias del mes de
agosto del ano dos mil diecisiete (2017), la que fue debidamente
desahogada a través de actuacion judicial de fecha (03) tres dias del
mes de julio del afio dos mil diecisiete (2017), ante ésta autoridad, a
la cual se reconoce valor y alcance probatorio en consonancia a los
ordinales 392 y 393, de la ley del proceder civil local, para tener por
acreditado, en lo que aqui interesa, que el citado absolvente (actor y

demandado en los presentes juicios acumulados) admitio
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circunstancias tales como: Que en fecha quince de junio de 2015,
comparecio ante el Licenciadp *********x*xxkwwixs*en su caracter de
KRR KRR KRR KRR KRR R KRR KRR KRR KRR

CALIFICADA DE LEGAL, que la firma que aparece a nombre de
FrpRphpphpehebeseeee®* en la documental privada consistente en
contrato de cesion onerosa de derechos celebrada en fecha quince
de junio de 2015, fue estampada por su pufio y letra, que NO
reconoce que previo al dia quince de junio de 2015, le habia sido
cubierto por parte del ****sskksssskkcrserercsrets |o cantidad de
N N L
adquisicion de los derechos de posesion correspondientes al acto
motivo de éste controvertido, ya que no se me pagod, y que NO
reconoce que el acto respecto al cual pretende su cumplimiento es
una clara simulacion y que NO reconoce y ratifica cabalmente el
contenido del contrato de cesion de derechos de fecha quince de
junio de 2015, por que no se me ha cubierto el pago total, y que No
es cierto como lo es que en el contrato de fecha quince de junio del
dos mil quince en el que ha reconocido que estampo su firma segun
su respuesta a la pregunta dos, pacto que previo a su firma habia
recibido la suma de *******xrxkmemsex ya que No me han pagado,
no han cumplido con lo pactado ante la notaria oficial por que consta
en autos y manifiesto que las aqui presentes que me interrogan a
excepcion del sefor juez lo hacen con dolo y tratar de mentirle ante

esta honorable autoridad eludiendo el compromiso legal pactado del
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adeudo y exijo que me demuestre con documento alguno la
cantidad que he recibido con anterioridad, por que no he recibido y
que demuestren si tiene documento alguno ante esta autoridad por
que a mi me deben y tienen el adeudo y exijo a esta autoridad se
haga cumplir, y que respecto a la clausula segunda del contrato de
fecha quince de junio del dos mil quince, la cual a la letra dice “la
presente operacion tiene un valor de $
KRRKRRRRR KRR KRRRRRRRER R RRRRRRRRR R RRRRRRRY cantidad que fue
cubierta previo a la fecha de este contrato” que obra a fojas 42 y 43
de este sumario. CONTESTO: una y otra ocasion vuelvo a repetir
mi demanda y mi demanda que hago ante este honorable Tribunal,
si es mi firma, si se hizo un contrato pero no recibi el pago avalo mi
firma en todo el documento que se encuentra presente.- 7.-
DECLARACION DE PARTE, a cargo de *rFFF FreEERERE no se le da
valor alguno en razén de que no fue ofrecido pliego alguno en el dia
y hora de la diligencia. 8.- INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES,
probanza a la cual con fundamento en los articulos 324, 325, 392 y
397 de la Ley del Proceder Civil en vigor se le concede valor
probatorio, en tanto que su alcance convictivo queda confiado al
sentido final hacia el cual se oriente el presente fallo.
PRESUNCIONAL DE ACTUACIONES, presunciones humanas a

las cuales se reconoce valor probatorio conforme a los articulos 385,

386, 411 del citado ordenamiento legal adjetivo, en tanto que su
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alcance convictivo queda confiado al sentido final hacia el cual se
oriente el presentefallo.- - - === - - - === ccc oo e e
- - - CUARTO.- Por razén de método y estructura formal de esta
sentencia definitiva — como al efecto impone el ordinal 112,
fraccion IV, de la ley del proceder civil local -, acto seguido se
lleva acabo el analisis juridico de la procedencia o
improcedencia de las acciones y excepciones, con vista de las
pruebas aportadas o del derecho alegado si el punto a
discusién no amerita prueba material. Asi también, con apego en
el orden de prelacidn excepcional positivado en la segunda porcién
normativa del diverso 113, de igual codificacion, se efectua el
estudio de las opuestas por los reos de la contienda, observandose
de entre ellas, la atinente a la falta de legitimacion del actor C. *****
weRwwxwewkx - dentro del JUICIO ORDINARIO CIVIL SOBRE
CUMPLIMIENTO FORZOSO DE PROMESA DE COMPRAVENTA,
toda vez que sefala que no se configuran los supuestos legales y
los hechos que refiere la contraria esto porque carece de la misma
en virtud de que no cuenta con la legitimidad necesaria, la que a su
vez se identifica con un presupuesto procesal de la excepcion, en
conformidad con el articulo 50, del invocado cuerpo de leyes que
guia nuestra consulta, y que por tal razéon su analisis adquiere
preeminencia respecto de cualquier otra, la que sustancialmente
hace descansar en el hecho de estar legalmente legitimado para

responder en |lo personal por la pretension de su comparte, y que
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analizadas las diversas probanzas aportadas por las partes a los
presentes juicios acumulados, en especifico las consistentes en;
CONTRATO DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE QUE
CELEBRAN POR UNA PARTE EL SENOR *hkkkkhkkhkhkhkhkhrkhrkhrhrhrd
CON CARACTER DE VENDEDOR; POR OTRA PARTE Y CON EL
CARACTER DE PARTE COMPRADORA
KRKKRRRRRRRRRRRRRRRRRRRR R RO d00mental visible a fojas (251 a
la 255) doscientos cincuenta y uno a la doscientos cincuenta y
cinco de los presentes juicios acumulados, celebrado en fecha del

dia veintiséis de septiembre del ano dos mil catorce,

debidamente certificada por el Licenciado

*kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkx

hkkkkhhkkhkhkkhhhhhkhhhhhhhhhhhhhhhhkhhhhkhhhhkhhhhkhhhhkhhhhkhhhkhkhkhhkhkhhkhhkkhkhhkkhkhkkkkx

** con fecha veintinueve de octubre del dos mil catorce, la que fue
ratificada por el C. ***** *xxxx xox Y QUE QUEDO ASENTADA
BAJO EL ACTA NUMERO DOCE MIL QUINIENTOS OCHENTA;
Asi el CONTRATO DE CESION ONEROSA DE DERECHOS

CONTENIDA EN LA

*kkkhkkkkkkkkhkkkkkkkkhkkkkhkkkkkkkkhkkkkkkkkhkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

kkkkhkkkkkkkkhkkkkhkkkkkkkkhkkkkkkkkhkkkkkkkkhkkkkhkkkkkkkkhkkkkhkkkhkkkkkkkkk

*kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk que Ce|ebrar0n por una parte el Seﬁor
FrERhppheheheeeee® con el caracter de Cedente y por otra parte

Con el Carécter de Cesionario ********************************’ el Cual
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fue representado legalmente por el sefor *****xrrrrkmmbmmkimkiim
quien detentaba en la época de la celebracion del mismo, el cargo
de *rrxEmremmmmrex celebrado en fecha quince del mes de junio del
dos mil quince, que obra a fojas (256 a la 258) de los presentes

juicios; y por ultimo la consistente en: CONTRATO PRIVADO DE

PROMESA DE COMPRAVENTA, celebrado en fecha veinte de

agosto del afio dos mil quince, entre las partes ahora

contendientes, mismo que para pronta referencia figura examinable
a fojas que van de la (10 a la 12) diez a la doce de los juicios en
comento; los anteriores contratos respecto de un bien inmueble
motivo de los presentes controvertidos, consistente en: Un bien
inmueble que le vendi al ahora demandado el cual se encuentra

ubicado y

*kkkkkkhkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkhkkkkkkkkhkkkkhkkkkkkkkhkkkkkkkkhkkkkhkkkkkkkkkk

*kkkkkkkkkkkkhkkkkkkkhkkkkkkkkhkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkhkkkkhkkkkkkkkkk

**************************, con Ias siguientes medidas y

colindancias:

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkikkkkkkkkkkhkkikkkkkkkkikkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk
kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkhkkkkkkkkkk
*kkkkkkhkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkhkkkkkkkkhkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkhkkkkkkkkkk
*kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkhkkkkhkkkkkkkkhhkkkkkkkhkkkkhkkkhkkkkhkkkkkkkkkk
*kkkkkkkkkkkkkhkkkkhkkkhkkkhkkkkkhkkkkkkkhkkkkhkkkhkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk
*kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkx

*kkkkkkkkkhkkkhkhkkhkhkkhkhkkkhkhkhkhkkhhkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk d e IOS
H
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cuales una vez analizados los mismos y ordenados en forma
cronologica atendiendo las fechas en que sucedieron los hechos, se
observa que dicho inmueble es parte de otro inmueble con una
superficie de 4547.88 M2, esto segun Constancia de posesion
expedida por el Ingenierg *******xxxxrxe’ Presidente Municipal
constitucion en el periodo 2008-2010, de fecha cuatro de octubre del
dos mil diez, a favor del C. ***** **xx&x *x%%*" con las siguientes

caracteristicas; PREDIO URBANO UBICADO EN EL SECTOR 4,

hkkkkhkkkhkhkkhkhhhkhkhhhkhkhhhhkhhhhkhhhhkhhhhkhhhhkhhhhkhhhhkhhhhkhhhkhkhhhkhkhhhkhkhhhkhkhhkkhkhkkkkx
hkkkkhkkkkhhkkhkhhhhkhhhhkhhhkhkhhhhkhhhhkhhhhkhhhhkhhhhkhhhhkhhhhkhhhkhkhhhkhkhhhkhkhhhkhkhkkkhhkkkkx

kkkkkkkhkkkkhkkkhkhkkkkhkhkkhkhkkhhkhkkhkhkhkkhkhkkkkkhkkhkhkkkkkhkkhkhkhkkhkkkkhkhkkkkkkkkkkx

KERRREERRRRKRRRRERRRRRR KRR KRR, do |0 que se advierte que
dicha posesion de la que se ostenta el C. ***** **x¥** *¥** ' |a misma
se encuentra sujeta a perfeccionamiento Judicial, esto atendiendo
de las documentales exhibidas por las partes no se encuentra
documental alguna consistente en Diligencias para acreditar el
dominio del citado bien en controversia, por lo anterior si bien el C.
s rwkex ek SU CAUSA GENERADORA del bien en cuestion,
es una posesidon no formalizada legalmente; esto en razon de la
documental en estudio, visible a foja (15) quince del juicio en
comento, de lo que se concluye que resulta inatendible entrar al
estudio de fondo, dado es estado juridico del inmueble en
controversia. A lo que éste dérgano de la jurisdiccion considera

procedente y fundada la excepcion de que se trata, y es que,
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segun puede verse de la documental antes descrita visible a foja
(15) quince del juicio en cita, consistente en la Constancia de
posesion ya descrita lineas anteriores; por ende, a la época de
celebracion del contrato primordial de los presentes actos que lo es
a saber el CONTRATO DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE
QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL SENOR
xrkkkexrkk ke CON CARACTER DE VENDEDOR: POR
OTRA PARTE Y CON EL CARACTER DE PARTE COMPRADORA
sxxerersrerR s REDRESENTADO EN ESTE  ACTO
POR EL SENOR HERERRE SRR R RS R s oo mental
visible a fojas (251 a la 255) doscientos cincuenta y uno a la
doscientos cincuenta y cinco de los presentes juicios

acumulados, celebrado en fecha del dia veintiséis de septiembre

del aino dos mil catorce, debidamente certificada por Fedatario

Publico, y al no existir documento alguno que justifique la propiedad
en favor del actor ***** ****** =**** respecto del bien inmueble objeto
de los referidos contratos, de suyo es innegable que por mas que se
haya ostentado como propietario del mismo - segun resulta de obvia
y constatacion en su declaracién | -, del ya referido CONTRATO DE
COMPRAVENTA, en la que manifestd “... que se desempefia como
posesionario en forma publica, pacifica continua de buena fe y con
el caracter de duefio de un predio urbano ubicado en... de lo que es
claro que en ese entonces no se arrogaba a titulo particular el

dominio juridicamente entendido del bien que transmitia en venta,
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en tanto que se insiste, que no consta documental fehaciente que
justifique su dicho en su provecho, con lo cual se colige valida y
racionalmente que su intervencién como promitente vendedor en el
contrato que sirve de fundamento a la pretension del autor del juicio,
lo fue con la calidad de una posesion sujeta a perfeccionamiento
Judicial, como ya se dijo con antelacion; y no obstante lo anterior,
de las piezas procesales se hace patente que en los juicios en
cuestion, de que se viene dando noticia, se ostento a manera
personal, es decir, en el plano fisicamente captado — como bien lo
destaca en la excepcion que invita a la atencion -, ambito en el cual
no se obligd en la concertacion de la liga juridica o relacion fundante
en que se traducen los contratos en que se fundamentan las
presentes acciones, no debiendo dejarse de lado que en
consonancia al ordinal 1302, del codigo sustantivo civil local, que a
la letra dice: “En los contratos cada uno se obliga en la manera 'y
términos que aparezca quiso obligarse, sin que para la validez
del contrato se requiera formalidades determinadas fuera de los
casos expresamente determinados por la ley ”.- y en ese orden
eidético para esta autoridad sentenciadora queda claro que la
intervencion contractual del C. ***** ****** *x***"|o fue con la calidad
una posesion sujeta a perfeccionamiento Judicial, y por lo cual se
entiende de los contratos ya descritos, se les ha colocado a los
contendientes en estado de indefensién, violentandoles su garantias

de audiencia, motivos por los cuales, sin decidir el fondo del asunto,
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y ante la evidente ausencia de legitimacion pasiva ad causam de la
actora C. ***x* =xxwxx wwixx al no contar con una documental que lo
acredite como posesionario del bien en cita; por lo que se les
absuelve a las partes demandadas de las prestaciones que en el
particular justiciable les fueron reclamadas a titulo personal, pues en
ese sentido y acorde al ejercicio argumentativo antes empleado, es
que no se obligd a dichas partes frente a cadas una de ellas; antes
bien, se deja a salvo el derecho de los enjuiciantes, para que lo
hagan por la via legal correspondiente. Por ultimo solo cabria

*kkkk

agregar que no es el caso fincar condena a los demandados
Y
de éste lugar, por el pago de gastos y costas que su contraria
hubiere tenido que erogar, al estimarse que en modo alguno se
condujo con temeridad o mala fe, sino que cada quien habra de
reportar las que hubiere erogado. -

- - - Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo
establecido en los articulos 105 fraccion Ill, 109, 111, 112, 113, 114
y 115 del Codigo de Procedimientos Civiles en vigente en el Estado,
esderesolverse: - - - ----- - - - - o e e a oo
- - - PRIMERO.- Por la razén esgrimida en el considerando final de
esta sentencia culminatoria, y sin decidir el negocio en lo principal,
se declara procedente y fundada la excepcién de falta de
legitimacion en la causa, en el C. ***** x> *%* " la que fuera

interpuesta por la parte demandada
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*kkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkhkkhkkkkhkkhkkhkkhkkhkkhkkhkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkk de éste

- - - SEGUNDO.- Por el motivo referido en el apartado reflexivo de
este fallo, se deja a salvo el derecho de las partes contendientes

*khkkkk *khkkkkk *kkkk Y

actor :

KRKKRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRERRRRRRRERRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRSOOOS (o dste [Ugar
para que para que lo hagan por la via legal correspondiente.- - - - - -
- - - TERCERO.- Sin que sea el caso fincar condena por el pago de
gastos y costas a cargo de las partes contendientes en juicio, sino
que antes bien, cada uno habra de reportar las que hubiere
erogado, en conformidad con el considerando ultimo. -----------
- - - CUARTO.- Notifiquese a las partes que, de conformidad con el
Acuerdo 40/2018 del Consejo de la Judicatura de fecha doce de
diciembre de dos mil dieciocho, una vez concluido el presente
asunto contaran con 90 (noventa) dias para retirar los documentos
exhibidos, apercibidos de que en caso de no hacerlo, dichos
documentos seran destruidos junto con el expediente.-----------
- - - NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.- Asi definitivamente lo
resolvio y firma el Ciudadano Juez Mixto de Primera Instancia del
Noveno Distrito Judicial en el Estado, que actua con Secretario de
Acuerdos del Ramo Civil y Familiar, quien autoriza y da fe, cuyos
cargos, nombres y apellidos a continuacion se expresan, seguido de

su firma autégrafa, lo anterior en fiel cumplimiento a la tesis de
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jurisprudencia numero 151/2013 (10a), de la Segunda Sala de la

Suprema Corte de Justicia de la Nacion.- DOY FE.-------------

JUEZ MIXTO DE PRIMERA INSTANCIA DEL
NOVENO DISTRITO JUDICIAL EN EL ESTADO.

LIC. ADOLFO GARCIA IZAGUIRRE.

SRIO. DE ACDOS. CIVIL Y FAMILIAR.

LIC. RAMIRO FRANCISCO DEL ANGEL.-

- - - En seguida se publico en lista de ley.- CONSTE.------------

L'AGI/L'RFDA/jrc.-

El Licenciado(a) RAMIRO FRANCISCO DEL ANGEL, Secretario
de Acuerdos, adscrito al JUZGADO MIXTO DEL NOVENO
DISTRITO, hago constar y -certifico que este documento
corresponde a una version publica de la resolucion 21
VEINTIUNO dictada el MARTES, 10 DE SEPTIEMBRE DE 2019
por el JUEZ, constante de (77) setenta y siete fojas dutiles.
Version publica a la que de conformidad con lo previsto en los

articulos 3 fracciones XVIII, XXIl, y XXXVI; 102, 110 fraccion lli;
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113, 115, 117, 120 y 126 de la Ley de Transparencia y Acceso a
la Informacién Publica del Estado de Tamaulipas, y trigésimo
octavo, de los Lineamientos generales en materia de
clasificacion y desclasificacion de la informacién, asi como
para la elaboracion de versiones publicas; se suprimieron: (el
nombre de las partes, el de sus representantes legales, sus
domicilios, y sus demas datos generales, y sequir el listado de
datos suprimidos) informacién que se considera legalmente
como (confidencial, sensible o reservada) por actualizarse lo

senalado en los supuestos normativos en cita. Conste.



Documento en el que de conformidad con lo previsto en los articulos 3 fracciones XVIII, XXIl, y
XXXVI; 102, 110 fraccion 111; 113, 115, 117, 120 y 126 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica del Estado de Tamaulipas, se suprimié la informacién considerada
legalmente como reservada o confidencial que encuadra en el ordenamiento mencionado.

Version publica aprobada en la primera Sesion Ordinaria del ejercicio 2021 del Comité de
Transparencia del Poder Judicial del Estado, celebrada el 29 de enero de 2021.



