GOBIERNO DE TAMAULIPAS
PODER JUDICIAL

811/2024

Altamira, Tamaulipas, veintiuno de Noviembre del afo dos mil

veinticinco.

VISTOS de nueva cuenta, los autos del expediente numero de
811/2024, relativo al JUICIO ORDINARIO CIVIL, sobre NULIDAD DE
ESCRITURA, promovido por MARTHA ELVA DE LA GARZA DE
LEON, también conocida como MARTHA ELBA DE LA GARZA DE
LEON y/o MARTHA ELBA DE LA GARZA DE LEON DE AUSUCUA.,
por su propio derecho y en su caracter de Albacea de la Sucesién
Intestamentaria a bienes de DANIEL AUSUCUA POSADAS., en
contra de AMALIA SANDOVAL PEREZ., REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD INMUEBLE Y DEL COMERCIO, DEL ESTADO DE
TAMAULIPAS, ADSCRITO AL INSTITUTO REGISTRAL Y
CATASTRAL DEL ESTADO DE TAMAULIPAS, OFICINA TAMPICO.,
DIRECCION DE CATASTRO E IMPUESTOS INMOBILIARIOS DEL
MUNICIPIO DE TAMPICO, TAMAULIPAS., y HECTOR ALVARO
DOMINGUEZ, NOTARIO PUBLICO NUMERO 193, CON
EJERCICIO EN EL SEGUNDO DISTRITO JUDICIAL EN EL
ESTADO, se precisa que en esta propia fecha, se notifica al
codemandado, Licenciado HECTOR ALVARO DOMINGUEZ, en
su caracter de NOTARIO PUBLICO NUMERO 193 CON
EJERCICIO EN EL SEGUNDO DISTRITO JUDICIAL EN EL
ESTADO por conducto de los Estrados del Sitio del Tribunal
Electréonico del Poder Judicial del Estado, la sentencia dictada
en fecha cuatro de Noviembre de dos mil veinticinco, misma que

a la letra dice.-

L'RHBE / L'GIAV / MSC

Transacci 6n: 826033883p36i | maht emnGEL DROBANDHRADARBOCKZBSRI MOIE ¢ Dat os Est anpi | | ados: CODDBA68DEA313E0CIBD426E8F56D2747EC1492B6C82B4128F4537D12AEA84CE

Archivo Firmado: 13_EX_00811-2024_706_21-11-2025_10-08-05.pdf | Pagina 1 de 40



SENTENCIA NUMERO 174

En Altamira, Tamaulipas, a cuatro de noviembre de dos mil

veinticinco.

VIS TO para resolver el expediente 811/2024, relativo al JUICIO
ORDINARIO CIVIL, sobre NULIDAD DE ESCRITURA, promovido por
MARTHA ELVA DE LA GARZA DE LEON, también conocida como
MARTHA ELBA DE LA GARZA DE LEON y/o MARTHA ELBA DE LA
GARZA DE LEON DE AUSUCUA., por su propio derecho y en su
caracter de Albacea de la Sucesion Intestamentaria a bienes de
DANIEL AUSUCUA POSADAS., en contra de AMALIA SANDOVAL
PEREZ., REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE Y
DEL COMERCIO, DEL ESTADO DE TAMAULIPAS, ADSCRITO AL
INSTITUTO REGISTRAL Y CATASTRAL DEL ESTADO DE
TAMAULIPAS, OFICINA TAMPICO., DIRECCION DE CATASTRO E
IMPUESTOS INMOBILIARIOS DEL MUNICIPIO DE TAMPICO,
TAMAULIPAS., y HECTOR ALVARO DOMINGUEZ, NOTARIO
PUBLICO NUMERO 193, CON EJERCICIO EN EL SEGUNDO

DISTRITO JUDICIAL EN EL ESTADO.

RESULTANDO.

PRIMERO. Mediante escrito presentado el once de octubre de dos mil
veinticuatro, ocurrié ante este juzgado MARTHA ELVA DE LA GARZA
DE LEON, también conocida como MARTHA ELBA DE LA GARZA
DE LEON y/o MARTHA ELBA DE LA GARZA DE LEON DE
AUSUCUA., por su propio derecho y en su caracter de Albacea de la
Sucesion Intestamentaria a bienes de DANIEL AUSUCUA
POSADAS., demandando en la via Ordinaria Civil, la Nulidad de
Escritura de Compraventa, a AMALIA SANDOVAL PEREZ.,

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE Y DEL
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COMERCIO, DEL ESTADO DE TAMAULIPAS, ADSCRITO AL
INSTITUTO REGISTRAL Y CATASTRAL DEL ESTADO DE
TAMAULIPAS, OFICINA TAMPICO., DIRECCION DE CATASTRO E
IMPUESTOS INMOBILIARIOS DEL MUNICIPIO DE TAMPICO,
TAMAULIPAS., y HECTOR ALVARO DOMINGUEZ, NOTARIO
PUBLICO NUMERO 193, CON EJERCICIO EN EL SEGUNDO
DISTRITO JUDICIAL EN EL ESTADO., de quienes reclamé las

prestaciones siguientes:

A).- Que se declare la nulidad de la escritura publica nimero cinco mil
seiscientos noventa y cinco, volumen 133 ciento ftreinta y tres, de
fecha seis de marzo de dos mil veintitrés, presuntamente celebrada
ante el Licenciado HECTOR ALVARO DOMINGUEZ, notario publico
numero 193, con ejercicio en el Segundo Distrito Judicial en el
Estado, relativa a la supuesta compraventa otorgada por el sefior
DANIEL AUSUCUA POSADAS, a favor de AMALIA SANDOVAL
PEREZ, respecto del bien inmueble que se identifica como Finca
38825, del municipio de Tampico, Tamaulipas, terreno urbano que se
identifica como fraccién del Lote nimero ocho, de la manzana G-8,
Sector Primero, Seccion Segunda, Regiéon Cuarta de Tampico,
Tamaulipas, con superficie de 492.88 M2, cuatrocientos noventa y
dos metros ochenta y ocho decimetros cuadrados., y las medidas
colindancias: AL NORTE, en veintin metros cincuenta centimetros,
con lote numero tres., AL SUR, en dos medidas, la primera de veinte
metros, quince centimetros, con resto del mismo solar y la segunda
de un metro, con la calle laguna (hoy Jesus Elias Pifa)., AL
ORIENTE, en dos medidas, la primera de veintiin metros, con el lote
uno y la segunda de veinte metros, con el resto del mismo solar., y AL
PONIENTE, en cuarenta y dos metros, cuarenta centimetros, con el

lote numero siete., clave catastral 36-01-05-026-009.
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B).- Que se declare la nulidad de la escritura publica nimero cinco mil
seiscientos cuarenta y siete, volumen numero 131 ciento treinta y
uno, de fecha seis de marzo de dos mil veintitrés, presuntamente
celebrada ante el Licenciado HECTOR ALVARO DOMINGUEZ,
notario publico numero 193, con ejercicio en el Segundo Distrito
Judicial en el Estado, relativa a la supuesta compraventa otorgada por
el sefior DANIEL AUSUCUA POSADAS, a favor de AMALIA
SANDOVAL PEREZ, respecto del bien inmueble descrito en el inciso
anterior, que se identifica como Finca 38825, del municipio de

Tampico, Tamaulipas.

C).- La cancelacion de la inscripcion realizada a favor de AMALIA
SANDOVAL PEREZ, ante el Registro Publico de la Propiedad
Inmueble y del Comercio, del Estado de Tamaulipas, Adscrito al
Instituto Registral y Catastral del Estado de Tamaulipas, Oficina
Tampico, en el bien inmueble que se identifica como Finca 38825, del
municipio de Tampico, Tamaulipas, derivado de la supuesta escritura
nuamero cinco mil seiscientos cuarenta y siete, volumen numero ciento
treinta y uno, de fecha seis de marzo de dos mil veintitrés, descrita en

el inciso B) anterior.

D).- La cancelacién de la inscripcion que se realiz6 a favor de
AMALIA SANDOVAL PEREZ, ante la Direccién de Catastro e
Impuesto Inmobiliarios del municipio de Tampico, Tamaulipas, en el
bien inmueble controlado con la clave catastral 36-01-05-02-60-25,
relativa a la suspuesta escritura publica cinco mil seiscientos noventa
y cinco, volumen numero ciento treinta y tres, de fecha seis de marzo

de dos mil veintitrés, descrita en el inciso A).

E).- Todas las consecuencias de hecho y de derecho que deriven de

los actos aqui atribuidos a los demandados tendentes a obstaculizar,
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estorbar, interrumpir, afectar en cualquier forma mis legitimos

derechos de copropiedad sobre el referido bien inmueble.

E).- El pago de gastos, costas y perjuicios que se causen como

consecuencia del juicio que se promueve.

Fundandose para ello en los hechos y disposiciones legales que
consideré aplicables al caso, adjuntando a su demanda los

documentos que considera fundatorios de la accion.

SEGUNDO. Por auto del dia dieciséis de octubre de dos mil
veinticuatro, se admitio a tramite la demanda de cuenta, ordenandose

emplazar y correr traslado a los demandados

Consta en autos que en fecha veintisiete de noviembre de dos mil
veinticuatro, fue emplazada al presente juicio, la DIRECCION DE
CATASTRO E IMPUESTOS INMOBILIARIOS DEL MUNICIPIO DE
TAMPICO, TAMAULIPAS, por conducto de su titular, segun razén
actuarial levantada para tal efecto, consultable a foja 142, del

expediente en que se actua.

En fecha veintisiete de noviembre de dos mil veinticuatro, fue
emplazado al presente juicio, el Licenciado HECTOR ALVARO
DOMINGUEZ, notario publico numero 193, con ejercicio en el
Segundo Distrito Judicial en el Estado., de manera personal, segun
razén actuarial levantada para tal efecto, consultable a foja 150, del

expediente en que se actua.

Mediante auto dictado en fecha dieciocho de diciembre de dos mil
veinticuatro, se tuvo por presente al Apoderado Legal del

Ayuntamiento de Tampico, Tamaulipas, Licenciado OMAR
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ALEJANDRO ZUNIGA VILLEGAS, dando contestaciéon a la demanda

presentada en su contra, de manera extemporanea.

Mediante acuerdo dictado en fecha veinticuatro de enero de dos mil
veinticinco, le fue declarada la rebeldia del demandado, Licenciado
HECTOR ALVARO DOMINGUEZ, notario publico numero 193, con
gjercicio en el Segundo Distrito Judicial en el Estado, al no dar
contestacion a la demanda presentada en su contra, fijandose los

estrados electrénicos, para recibir notificaciones.

Consta en autos que, en fecha veintidés de enero de dos mil
veinticinco, fue emplazado al presente asunto, el REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE Y DEL COMERCIO, DEL
ESTADO DE TAMAULIPAS, ADSCRITO AL INSTITUTO REGISTRAL
Y CATASTRAL DEL ESTADO DE TAMAULIPAS, OFICINA
TAMPICO, mediante comunicacion procesal y administrativa, segun

se advierte a foja 181, del expediente en que se actua.

Mediante acuerdo dictado en fecha veintiocho de marzo de dos mil
veinticinco, les fue declarada la rebeldia a los demandados
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE Y DEL
COMERCIO, DEL ESTADO DE TAMAULIPAS, ADSCRITO AL
INSTITUTO REGISTRAL Y CATASTRAL DEL ESTADO DE
TAMAULIPAS, OFICINA TAMPICO y DIRECCION DE CATASTRO E
IMPUESTOS INMOBILIARIOS DEL MUNICIPIO DE TAMPICO,
TAMAULIPAS., fijandose para el segundo de los mencionados, los

estrados electrénicos, para recibir notificaciones.

En fecha ocho de abril de dos mil veinticinco, se ordend girar oficio al
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE Y DEL
COMERCIO, DEL ESTADO DE TAMAULIPAS, ADSCRITO AL

INSTITUTO REGISTRAL 'Y CATASTRAL DEL ESTADO DE
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TAMAULIPAS, OFICINA TAMPICO, a fin de que procediera a realizar
anotacion de sujecion litigio, respecto de la finca numero 38825 del

municipio de Tampico, Tamaulipas.

Consta en autos que, en fecha catorce de mayo de dos mil
veinticinco, fue emplazada al presente asunto, AMALIA SANDOVAL
PEREZ, por conducto de MIGUEL DARIO VICENCIO DIAZ, quien no
menciond la relacion de parentesco con la persona a notificar., lo
anterior, segun razon actuarial levantada para tal efecto, consultable a

foja 329, del expediente en que se actua.

Mediante auto dictado en fecha once de junio de dos mil veinticinco,
le fue declarada la rebeldia a la demandada, AMALIA SANDOVAL
PEREZ, al no dar contestacién a la demanda presentada en su

contra, fijandose los estrados electronicos, para recibir notificaciones.

En fecha uno de julio de dos mil veinticinco, a peticién de la parte
actora, se abri6 el presente asunto a su etapa de pruebas,
realizandose su certificacion por la Secretaria de Acuerdos de este

Jjuzgado.

Es preciso mencionar que, mediante oficio 17229/2025, de fecha
cuatro de julio de dos mil veinticinco, remitido por el Juzgado Décimo
Tercero de Distrito en el Estado, con residencia en Tampico,
Tamaulipas, se hizo del conocimiento a esta Autoridad, sefalada
como responsable, sobre la interposicion de demanda de amparo
indirecto promovida por la aqui demandada AMALIA SANDOVAL
PEREZ., donde el acto reclamado precisado lo fue, que no fue
emplazada legalmente al presente asunto, y sin que exista
pronunciamiento en dicho juicio amparador, sobre suspension del

acto reclamado, al no haberlo solicitado la mencionada quejosa.
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Por lo que, desahogadas las probanzas ofertadas y rendidos los
alegatos correspondientes, y por asi corresponder el estado procesal
de los presentes autos, mediante acuerdo dictado en fecha diez de
octubre de dos mil veinticinco, se cité a las partes a oir sentencia, lo

que se hace al tenor de los siguientes.-

CONSIDERANDO.

PRIMERO. La suscrita Juez Segundo de Primera Instancia Civil del
Segundo Distrito Judicial en el Estado es competente para conocer y
resolver el presente juicio, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 14 y 16 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 15 del Cédigo Civil, 172, 173, 182, 184 fracciones | y Il
185, 192 fraccion Ill 'y 195 fraccion Il y Il del Cbdigo de
Procedimientos Civiles, 1y 2 fraccion 1l, 3, 4, fraccion I, 36 fraccion
1, 39 fraccion 1V y 48 fraccion |, de la Ley Organica del Poder Judicial

del Estado de Tamaulipas.

SEGUNDO. La via elegida por la parte actora para ejercer su accion
es la correcta, conforme lo establece el articulo 462 de la ley adjetiva
civil invocada, se ventilaran en juicio ordinario aquéllas cuestiones
para las que la ley determine de manera expresa esta via para
ejercer las acciones que no tengan sefialada una via especifica,

como en el caso a estudio acontece.

TERCERO. En el presente caso comparecio MARTHA ELVA DE LA
GARZA DE LEON, también conocida como MARTHA ELBA DE LA
GARZA DE LEON y/o MARTHA ELBA DE LA GARZA DE LEON DE
AUSUCUA., por su propio derecho y en su caracter de Albacea de la
Sucesion Intestamentaria a bienes de DANIEL AUSUCUA
POSADAS., a promover Juicio Ordinario Civil sobre nulidad de

escritura de compraventa, en contra de AMALIA SANDOVAL
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PEREZ., REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE Y
DEL COMERCIO, DEL ESTADO DE TAMAULIPAS, ADSCRITO AL
INSTITUTO REGISTRAL Y CATASTRAL DEL ESTADO DE
TAMAULIPAS, OFICINA TAMPICO., DIRECCION DE CATASTRO E
IMPUESTOS INMOBILIARIOS DEL MUNICIPIO DE TAMPICO,
TAMAULIPAS., y HECTOR ALVARO DOMINGUEZ, NOTARIO
PUBLICO NUMERO 193, CON EJERCICIO EN EL SEGUNDO
DISTRITO JUDICIAL EN EL ESTADO., de quienes reclamé las
prestaciones precisadas en el resultando primero de este fallo, en
base a los hechos especificados en la demanda los cuales
atendiendo al principio de economia procesal se tienen por
integramente reproducidos a la presente en obvio de innecesarias

repeticiones.

Por su parte los demandados, no dieron contestacion a la demanda

presentada en su contra, siendo declarada su rebeldia.

CUARTO. Establece el articulo 273 del Cédigo de Procedimientos
Civiles, que el actor debe probar su accién y el reo sus excepciones;
por su parte la actora propuso en su demanda inicial como pruebas

con el fin de acreditar su accién, las siguientes.-

1.- DOCUMENTAL PUBLICA.- Consistente en copias certificadas por
notario publico, relativas a constancias de los actos de investigacion,
practicados dentro de la carpeta de investigacion NUC:
FGJ/FD/ZONASUR/ALT/UGI1/548/2024, del indice de la Agencia del
Ministerio Publico de Procedimiento Penal Acusatorio, Adscrita a la
Unidad General de Investigacion 1, por el delito de Falsificacion y uso
de documentos publicos y privados, con motivo de la denuncia
presentada por la accionante, en contra de AMALIA SANDOVAL
PEREZ 'y otra, por ostentarse como titular de derechos del bien

inmueble identificado como Finca 38825 de Tampico, Tamaulipas,
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con diversos documentos falsos, entre otros, las documentales objeto

del presente Juicio.

2.- DOCUMENTAL PUBLICA.- Consistente en Acta de Matrimonio,
numero 00313, libro 2, con fecha de registro veintidés de mayo de mil
novecientos setenta y uno, a nombre de DANIEL AUSUCUA
POSADAS y MARTHA ELVA DE LA GARZA DE LEON, expedida por

el Oficial Primero del Registro Civil de Rio Bravo, Tamaulipas.

3.- DOCUMENTAL PUBLICA.- Consistente en copia certificada por
notario publico, de Acta de Defuncién y su registro, niumero 222, libro
2, con fecha de registro veintisiete de abril de dos mil veintitrés, a
nombre de DANIEL AUSUCUA POSADAS, con fecha de fallecimiento
dieciocho de abril de dos mil veintitrés, expedida por el Oficial Primero

del Registro Civil de Tampico, Tamaulipas.

4.- DOCUMENTAL PUBLICA.- Consistente en copia certificada por
notario publico, de la escritura publica numero 4,733 cuatro mil
setecientos treinta y tres, volumen 103 ciento tres, de fecha veintiséis
de julio de mil novecientos ochenta y dos, otorgada ante la fe del
Licenciado Ricardo Hinojosa Sanchez, notario publico niumero 13, con
gjercicio en Tampico, Tamaulipas., la cual contiene contrato de
compraventa, en donde el sefior DANIEL AUSUCUA POSADAS,

ostento el caracter de comprador.

5.- DOCUMENTAL PUBLICA.- Consistente en copia certificada por
notario publico, de las constancias procesales que integran el
expediente 992/2023, relativo al Juicio Sucesorio Intestamentario a
bienes de DANIEL AUSUCUA POSADAS, denunciado por MARTHA
ELVA DE LA GARZA DE LEON, también conocida como MARTHA

ELBA DE LA GARZA DE LEON y/o MARTHA ELBA DE LA GARZA
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DE LEON DE AUSUCUA., del indice del Juzgado Séptimo Familiar de

Primera Instancia de este Segundo Distrito Judicial en el Estado.

6.- DOCUMENTAL PUBLICA.- Consistente en copia certificada por
notario publico, de recibos de pago, avaluo pericial urbano, manifiesto
de pago ISAl, declaracion para el pago del inmpuesto sobre la
adquisicion de inmuebles., escritura publica numero 5695, volumen
133, otorgada ante la fe del Licenciado Hector Alvarado Dominguez,
notario publico numero 133., solicitud de avaltio pericial., manifiesto

de propiedad urbana y recibo de comapa sur.

7.- DOCUMENTAL PUBLICA.- Consistente en copia certificada por
notario publico, de la escritura publica numero 5,647 cinco mil
seiscientos cuarenta y siete, volumen 131 ciento treinta y uno, de
fecha seis de marzo de dos mil veintitrés, otorgada ante la fe del
Licenciado Hector Alvaro Dominguez, notario publico nimero 193,
con ejercicio en este Segundo Distrito Judicial en el Estado, la cual
contiene contrato de compraventa de inmueble, en donde el sefior
DANIEL AUSUCUA POSADAS, ostento el caracter de vendedor y

AMALIA SANDOVAL PEREZ, ostenté el caracter de compradora.

8.- DOCUMENTAL PUBLICA.- Consistente en copia certificada por
notario publico, de la escritura publica numero 5,913 cinco mil
novecientos trece, volumen 139 ciento treinta y nueve, de fecha
veintidés de agosto de dos mil veinticuatro, otorgada ante la fe del
Licenciado Hector Alvaro Dominguez, notario publico nimero 193,
con gjercicio en este Segundo Distrito Judicial en el Estado., en la que
el mencionado fedatario publico, hace constar que nunca celebré ni
autorizd, ni registré en su protocolo, las supuestas escrituras 5695,
volumen 133 y 5647, volumen 131, ambas de fecha seis de marzo de
dos mil veintitrés, en las que se asentd la supuesta compraventa del

inmueble identificado como finca 38825, de Tampico, Tamaulipas, a
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favor de AMALIA SANDOVAL PEREZ, con intervencién del de cujus

DANIEL AUSUCUA POSADAS, como supuesto vendedor.

9.- DOCUMENTAL PUBLICA.- Consistente en copia certificada por
notario publico, del Certificado de Libertad de Gravamen, de la finca
numero 38825, del municipio de Tampico, Tamaulipas, expedido en
fecha cinco de junio de dos mil veinticuatro, por el Instituto Registral y
Catastral del Estado de Tamaulipas, donde se advierte como titular

AMALIA SANDOVAL PEREZ.

10.- DOCUMENTAL PUBLICA.- Consistente en copias autenticadas
por la Agente del Ministerio Publico de Procedimiento Penal
Acusatorio, Adscrito a la Unidad General de Investigacion 1., relativas

a la carpeta de investigacion NUC 548/2024.

11.- DOCUMENTAL PUBLICA.- Consistente en copias certificadas
por notario publico, relativas a los certificados de propiedad, de la
finca namero 38825 y 38968, de Tampico, Tamaulipas., asi como
oficio numero 4791, de fecha trece de septiembre de dos mil
veinticuatro, dirigido al Registro Publico de la Propiedad, remitido por
el Juzgado Séptimo Familiar de Primera Instancia de este Distrito

Judicial en el Estado.

12.- DOCUMENTAL PUBLICA.- Consistente en copia certificada por
notario publico, de las constancias procesales que integran el
expediente 992/2023, relativo al Juicio Sucesorio Intestamentario a
bienes de DANIEL AUSUCUA POSADAS, denunciado por MARTHA
ELVA DE LA GARZA DE LEON, también conocida como MARTHA
ELBA DE LA GARZA DE LEON y/o MARTHA ELBA DE LA GARZA
DE LEON DE AUSUCUA., del indice del Juzgado Séptimo Familiar de

Primera Instancia de este Segundo Distrito Judicial en el Estado.
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Probanzas a las cuales se les otorga valor probatorio, al tenor de los
articulos 392 y 397 del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado y

en cuanto beneficie a los intereses de su oferente.

13.- INFORME. A cargo del Juzgado Séptimo Familiar del Segundo
Distrito Judicial en el Estado., en términos del escrito por medio del
cual fue ofertado, visible a foja 425, del expediente en que se actua.,
el cual se tuvo por rendido en fecha doce de septiembre de dos mil
veinticinco, con el resultado consultable a foja 522, del expediente en

que se actua.

Probanza a la cual se le otorga valor probatorio, en términos de los
articulos 392 y 412 del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado y

en cuanto beneficie a los intereses de su oferente.

14.- INFORME.- A cargo de la DIRECCION DE CATASTRO E
IMPUESTOS INMOBILIARIOS DE TAMPICO, TAMAULIPAS., en
términos del escrito por medio del cual fue ofertado, visible a foja 426,
del expediente en que se actua., el cual se tuvo por rendido en fecha
nueve de septiembre de dos mil veinticinco, con el resultado

consultable a foja 496, del expediente en que se actua.

Probanza a la cual se le otorga valor probatorio, en términos de los
articulos 392 y 412 del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado y

en cuanto beneficie a los intereses de su oferente.

15.- INFORME.- A cargo del INSTITUTO REGISTRAL Y CATASTRAL
DEL ESTADO DE TAMAULIPAS, OFICINA TAMPICO., en términos
del escrito por medio del cual fue ofertado, visible a foja 427, del
expediente en que se actua., el cual se tuvo por rendido en fecha
nueve de septiembre de dos mil veinticinco, con el resultado

consultable a fojas 499 a la 504, del expediente en que se actua.
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Probanza a la cual se le otorga valor probatorio, en términos de los
articulos 392 y 412 del Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado y

en cuanto beneficie a los intereses de su oferente.

16.- TESTIMONIAL. A cargo de CARLOS ENRIQUE ALMAGUER
JIMENEZ y CARLOS USIEL ALMAGUER RODRIGUEZ, quienes
fueron coincidentes al rendir su declaracién, cuyo resultado se
encuentra consultable a fojas 512 a la 517, del expediente en que se

actua., y que en lo medular verso en los siguiente.-

Repecto a CARLOS ENRIQUE ALMAGUER JIMENEZ .-

“2. Para que diga si conoce a la C. MARTHA ELVA DE LA GARZA
DE LEON y desde cuando. Contesto: Si, si la conozco, la conozco
desde octubre 2023.

3. Para que diga céomo la conocié y con qué frecuencia la ve.
Contesto: La conoci en un convivio a finales de octubre 2023, y la
frecuento de dos a tres meses.

4. Para que diga si conoce el inmueble identificado como FINCA
38825 del Municipio de Tampico, Tamaulipas, descrito como fraccion
del lote numero ocho, de la manzana G-8, Sector Primero, Seccion
Segunda, Region Cuarta de Tampico, Tamaulipas con superficie de
cuatrocientos noventa y dos metros, ochenta y ocho decimetros
cuadrados, 492.88 M2 y explique desde cuando lo conoce y con qué
motivo. Contesto: Si los conozco, desde dos de noviembre de dos mil
veintitrés, por que yo lo rento.

5.- Para que diga si actualmente habita, cuida o tiene algun trato
relacionado con el inmueble mencionado y con qué caracter. Yo lo
rento.

6.- Para que diga si tiene conocimiento de quién ha ocupado y
poseido dicho inmueble en los ultimos afos y en qué términos.

Contesto: La sefiora Martha Elva.
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7. Para que diga si sabe quién ha realizado actos de dominio o
administracion sobre el inmueble, tales como cobrar rentas, realizar
reparaciones o impedir el acceso a terceros. Contesto: La
propieataria la sefiora martha Elva de la garza.

8. Para que diga si ha tenido trato con alguna persona llamada Amalia
Sandoval Pérez y qué relacion ha tenido ella con el inmueble.
Contesto: Si, si he tenido trato yo con ella por que se a querido meter
al bien inmueble.

9. Para que diga si sabe si Amalia Sandoval Pérez ha intentado
ingresar o tomar posesion del inmueble y, en su caso, explique cémo,
cuando y con qué medios. Contesto: Si, si se ha querido meter al bien
inmueble, incluso a llevado hasta la policia.

10.-Para que diga si Amalia Sandoval Pérez le ha ofrecido alguna
dadiva, dinero o beneficio a usted o a alguien mas relacionado con el
inmueble, a fin de que le permitan el acceso al mismo. Contesto: No.
11. Para que diga si le consta que Amalia Sandoval Pérez se ostenta
como propietaria del inmueble y con qué documentos o argumentos lo
ha hecho. Contesto: Si se ha presetado con papeles diciendome que
es escritura y que es la duefia del bien inmueble, tengo enterado que
la duefia es la sefiora Martha Elva.

12.- Para que diga si ha tenido conocimiento de documentos,
escrituras o titulos que Amalia Sandoval Pérez ha mostrado o
invocado para justificar su supuesta propiedad. Contesto: sl ha
mostrado la escritura con sellos.

13.- Para que diga si ha visto directamente alguna escritura publica a
nombre de Amalia Sandoval Pérez, y en su caso, describa el
contenido de dicha escritura y si noté irreqularidades. Contesto: Si, si
ha mostrado escrituras.

14.- Para que diga si tuvo conocimiento de algun documento
expedido por notario publico en el que éste nieque haber oforgado

escritura alguna a favor de Amalia Sandoval Pérez. Contesto: Si,
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tengo, la sefiora matha elva me entrego copia donde el notario
confirma que el no expidio esa escritura.

15. Para que diga si ha leido o tenido a la vista algun escrito firmado
por el notario LIC. HECTOR ALVARO DOMINGUEZ Notario Publico
No. 193, en el que afirme que no realizé escritura alguna en favor de
Amalia Sandoval Pérez. contesto:Si, tengo una copia donde la sefiora
martha elva me entrego donde el notario confirma que el no expidio
esa escritura.

16.- Para que diga si ha tenido conocimiento de que la autoridad
catastral, registral, judicial o notarial haya desconocido las escrituras
exhibidas por Amalia Sandoval Pérez, y explique como lo supo.
Contesto: Por que la sefiora martha elva me entrego copias donde
presento las escrituras.

17.- Para que diga si sabe si actualmente existe algun juicio
relacionado con la posesion o propiedad del inmueble, y cual ha sido
su conocimiento sobre el mismo. Contesto: Si se que tiene varios
jJuicios en contra de la sefiora amalia y pues yo lo supe porque yo le
rento a la sefiora Martha Elva.

18.- Para que diga si tiene conocimiento de que el inmueble forma
parte de una sucesion intestamentaria o si sabe a quien pertenece.
Contesto: Se que pertence y la propietaria es la sefiora Martha Elva.
19. Para que diga cualquier otra circunstancia que conozca sobre la
posesion del inmueble, los intentos de usurpacion, o la falsedad de
los documentos exhibidos por Amalia Sandoval Pérez. Contesto: Si,
si conozco por que ha presentado dos documentos acreditandose
como duefa del predio.

DIRA LA RAZON DE SU DICHO: Por que conozco a la sefiora Martha
Elva desde octubre 2023 del cual yo le rento el predio, es por eso que

yo estoy enterado de las situaciones y de los juicios que ella tiene.”

Respecto a CARLOS USIEL ALMAGUER RODRIGUEZ .-
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“2. Para que diga si conoce a la C. MARTHA ELVA DE LA GARZA
DE LEON y desde cuando. Contesto: Si.

3. Para que diga como la conocié y con qué frecuencia la ve.
Contesto: La conoci en una reunion, la veocada dos o tres meses.

4. Para que diga si conoce el inmueble identificado como FINCA
38825 del Municipio de Tampico, Tamaulipas, descrito como fraccion
del lote numero ocho, de la manzana G-8, Sector Primero, Seccién
Segunda, Region Cuarta de Tampico, Tamaulipas con superficie de
cuatrocientos noventa y dos metros, ochenta y ocho decimetros
cuadrados, 492.88 M2 y explique desde cuando lo conoce y con qué
motivo. contesto:Si si lo conozco, y lo conozco por que mi papa lo
renta.

5.- Para que diga si actualmente habita, cuida o tiene algun trato
relacionado con el inmueble mencionado y con qué caracter.
Contesto: Lo renta mi papa Carlos Almaguer.

6.- Para que diga si tiene conocimiento de quién ha ocupado y
poseido dicho inmueble en los ultimos afios y en qué términos.
Contesto: Mi papa carlos almaguer lo renta desde noviembre 2023.

7. Para que diga si sabe quién ha realizado actos de dominio o
administracion sobre el inmueble, tales como cobrar rentas, realizar
reparaciones o impedir el acceso a terceros. Contesto: Si la
propietaria Martha Elva de la Garza de Leoén.

8. Para que diga si ha tenido trato con alguna persona llamada Amalia
Sandoval Pérez y qué relacion ha tenido ella con el inmueble.
Contesto: Si, se dice ser la duena.

9. Para que diga si sabe si Amalia Sandoval Pérez ha intentado
ingresar o tomar posesion del inmueble y, en su caso, explique como,
cuando y con qué medios. Contesto: Si ha intentado entrar al
domicilio, una ocasion intento entrar con la policia.

10.-Para que diga si Amalia Sandoval Pérez le ha ofrecido alguna

dadiva, dinero o beneficio a usted o a alguien mas relacionado con el
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inmueble, a fin de que le permitan el acceso al mismo. Contesto: Nos
ha ensefiado unos documentos.

11. Para que diga si le consta que Amalia Sandoval Pérez se ostenta
como propietaria del inmueble y con qué documentos o argumentos lo
ha hecho. Contesto: Nos ha ensefiado unos documentos con unos
sellos.

12.- Para que diga si ha tenido conocimiento de documentos,
escrituras o titulos que Amalia Sandoval Pérez ha mostrado o
invocado para justificar su supuesta propiedad. Contesto: Nos ha
ensefiado unos documentos con unos sellos.

13.- Para que diga si ha visto directamente alguna escritura publica a
nombre de Amalia Sandoval Pérez, y en su caso, describa el
contenido de dicha escritura y si noté irregularidades. Contesto:
Solamente se que la duefia es la sefiora martha y los papeles lo veo
con irregularidades.

14.- Para que diga si tuvo conocimiento de algin documento
expedido por notario publico en el que éste niegue haber otorgado
escritura alguna a favor de Amalia Sandoval Pérez. Contesto: Si, la
sefiora martha nos entrego un documento donde el notario niega
haber hecho una escritura a la sefiora amalia.

15. Para que diga si ha leido o tenido a la vista algun escrito firmado
por el notario LIC. HECTOR ALVARO DOMINGUEZ Notario Publico
No. 193, en el que afirme que no realizé escritura alguna en favor de
Amalia Sandoval Pérez. Contesto: Si, la sefiora Martha nos dio una
copia de ese documento.

16.- Para que diga si ha tenido conocimiento de que la autoridad
catastral, registral, judicial o notarial haya desconocido las escrituras
exhibidas por Amalia Sandoval Pérez, y explique como lo supo.
Contesto: solo se que la duefia es la sefiora martha y sé eso por que
mi papa Carlos Almaguer le renta ese domicilio.

17.- Para que diga si sabe si actualmente existe algun juicio

relacionado con la posesion o propiedad del inmueble, y cual ha sido
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su conocimiento sobre el mismo. Contesto: Si se que hay un juicio, lo
se por lo mismo que renta mi papa el terreno.

18.- Para que diga si tiene conocimiento de que el inmueble forma
parte de una sucesion intestamentaria o si sabe a quien pertenece.
Contesto: Si le pertenece a la sefiora martha elva de la garza de ledn.
19. Para que diga cualquier otra circunstancia que conozca sobre la
posesion del inmueble, los intentos de usurpacion, o la falsedad de
los documentos exhibidos por Amalia Sandoval Pérez. Contesto:
Solo se que la propietaria la sefiora martha Elva de la Garza de Ledn,
es la propietaria porque desde noviembre 2023 hemos teniendo
comunicacion con ella sobre el terreno.

DIRA LA RAZON DE SU DICHO: Sé lo que acabo declarar por que mi
papa Carlos Almaguer renta ese inmueble desde noviembre de 2023,
a la sefiora martha Elva de la Garza de Ledn y la sefiora nos comento

sobre el juicio que tiene el inmueble y no ofrecimos a venir.”

Probanza a la cual se le otorga valor probatorio, en términos de los
articulos 392 y 409 del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado y

en cuanto beneficie a los intereses de su oferente.

17.- RECONOCIMIENTO O INSPECCION OCULAR. La cual no fue
admitida, al no encontrarse relacionada con el objeto del presente

Juicio, que lo es nulidad de un documento.

18.- PERICIAL EN TOPOGRAFIA Y AGRIMENSURA. A cargo del
Ingeniero JESUS PADRON CHAVARRIA., en términos del escrito por
medio del cual fue ofertada, visible a foja 429, del expediente en que
se actua, el cual se tuvo por rendido en fecha cuatro de septiembre
de dos mil veinticinco, con el resultado consultable a fojas 476 a la

488, del expediente en que se actua.

L'RHBE / L'GIAV / MSC

Transacci 6n: 826033883p36i | maht emnGEL DROBANDHRADARBOCKZBSRI MOIE ¢ Dat os Est anpi | | ados: CODDBA68DEA313E0CIBD426E8F56D2747EC1492B6C82B4128F4537D12AEA84CE

Archivo Firmado: 13_EX_00811-2024_706_21-11-2025_10-08-05.pdf | Pagina 19 de 40



Probanza a la cual se le otorga valor probatorio, en términos de los
articulos 392 y 408 del Cdédigo de Procedimientos Civiles del Estado y

en cuanto beneficie a los intereses de su oferente.

19.- CONFESIONAL. A cargo de AMALIA SANDOVAL PEREZ, la
cual no fue desahogada ante la incomparecencia de la absolvente,
segun constancia levantada por tal efecto, en fecha diez de
septiembre de dos mil veinticinco, consultable a foja 507, del
expediente en que se actua., por lo que, en esa propia fecha, en
términos del numeral 315, fraccion I, del Coédigo de Procedimientos
Civiles del Estado, fue declarada confesa de las posiciones que
fueron calificadas de legales, siendo estas las identificadas con los
numeros 1, 2, 3, 6, 7, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15., visibles a foja 509 y

510, del expediente en que se actua.

Probanza a la cual se le otorga valor probatorio, en términos de los
articulos 392 y 393 del Cdédigo de Procedimientos Civiles del Estado y

en cuanto beneficie a los intereses de su oferente.

20.- INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES. Consistente en todas y
cada una de las actuaciones que se realicen en el presente juicio

ordinario civil.

21.- PRESUNCIONAL LEGAL Y HUMANA. Consistente en todas las
presunciones que deriven del analisis del presente juicio, por

determinacion de la ley o por la légica natural.

Probanzas 22 y 23, a las cuales se les otorga valor probatorio, al
tenor de los articulos 392 y 411 del Cédigo de Procedimientos Civiles

del Estado y en cuanto beneficie a los intereses de su oferente.
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Por cuanto hace a los demandados, no ofertaron probanza alguna

de su intencion.

QUINTO. En el presente caso la parte actora comparecié a promover
Juicio Ordinario Civil sobre Nulidad de Escritura de Compraventa,
gjercido en contra de AMALIA SANDOVAL PEREZ., REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE Y DEL COMERCIO, DEL
ESTADO DE TAMAULIPAS, ADSCRITO AL INSTITUTO REGISTRAL
Y CATASTRAL DEL ESTADO DE TAMAULIPAS, OFICINA
TAMPICO., DIRECCION DE CATASTRO E IMPUESTOS
INMOBILIARIOS DEL MUNICIPIO DE TAMPICO, TAMAULIPAS., y
HECTOR ALVARO DOMINGUEZ, NOTARIO PUBLICO NUMERO
193, CON EJERCICIO EN EL SEGUNDO DISTRITO JUDICIAL EN
EL ESTADO., de quienes reclama la inexistencia por simulacion
absoluta del acto juridico de compraventa contenido en la escritura
numero cinco mil seiscientos noventa y cinco, volumen 133 ciento
freinta y tres, de fecha seis de marzo de dos mil veintitrés,
presuntamente celebrada ante el Licenciado HECTOR ALVARO
DOMINGUEZ, notario publico numero 193, con ejercicio en el
Segundo Distrito Judicial en el Estado, relativa a la supuesta
compraventa otorgada por el sefior DANIEL AUSUCUA POSADAS, a
favor de AMALIA SANDOVAL PEREZ., asi como la nulidad de la
escritura publica numero cinco mil seiscientos cuarenta y siete,
volumen numero 131 ciento treinta y uno, de fecha seis de marzo de
dos mil veintitrés, presuntamente celebrada ante el Licenciado
HECTOR ALVARO DOMINGUEZ, notario publico numero 193, con
gjercicio en el Segundo Distrito Judicial en el Estado, relativa a la
supuesta compraventa otorgada por el sefior DANIEL AUSUCUA

POSADAS, a favor de AMALIA SANDOVAL PEREZ.

Respecto del bien inmueble consistentes en:
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“Bien inmueble que se identifica como Finca 38825, del municipio de
Tampico, Tamaulipas, terreno urbano que se identifica como fraccién
del Lote numero ocho, de la manzana G-8, Sector Primero, Seccién
Segunda, Regién Cuarta de Tampico, Tamaulipas, con superficie de
492.88 M2, cuatrocientos noventa y dos metros ochenta y ocho
decimetros cuadrados., y las medidas colindancias: AL NORTE, en
veintiuin metros cincuenta centimetros, con lote numero tres., AL
SUR, en dos medidas, la primera de veinte metros, quince
centimetros, con resto del mismo solar y la segunda de un metro, con
la calle laguna (hoy Jesus Elias Pifia)., AL ORIENTE, en dos
medidas, la primera de veintiun metros, con el lote uno y la segunda
de veinte metros, con el resto del mismo solar., y AL PONIENTE, en
cuarenta y dos metros, cuarenta centimetros, con el lote numero

siete., clave catastral 36-01-05-026-009.

Lo reclamado por la actora lo basa en las siguientes consideraciones
consistentes en: que con fecha veintidés de mayo de mil novecientos
treinta y uno, manifiesta haber contraido la hoy actora matrimonio
con DANIEL AUSUCUA POSADAS, bajo el régimen de sociedad
conyugal., asi mismo, que en fecha veintiséis de julio de mil
novecientos ochenta y dos, adquiri6 con su esposo, y bajo la
sociedad conyugal mencionada, el inmueble identificado como
fraccion del Lote numero ocho, de la manzana G-8, Sector Primero,
Seccion Segunda, Regiéon Cuarta de Tampico, Tamaulipas, con
superficie de 492.88 M2, cuatrocientos noventa y dos metros ochenta
y ocho decimetros cuadrados, actualmente bajo el numero de finca
38825 del municipio de Tampico, Tamaulipas. Precisa la accionante
que, en fecha dieciocho de abril de dos mil veintitrés, fallecié su
esposo DANIEL AUSUCUA POSADAS., todo lo anterior, justificado
con las documentales publicas consistentes en acta de matrimonio,

escritura publica numero 4733, y acta de defuncion respectivamente.
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Expone la parte actora que, en fecha quince de noviembre de dos mil
veintitrés, denuncié la sucesiéon de su finado esposo, DANIEL
AUSUCUA POSADAS, siendo radicado bajo el numero 992/2023, del
indice del Juzgado Séptimo Familiar de Primera Instancia de este
Distrito Judicial en el Estado, procedimiento donde fue designada
como albacea de dicha sucesion, en términos de la resolucion emitida
en fecha diecinueve de abril de dos mil veinticuatro., y que derivado
de dicho procedimiento sucesorio, se enteré que ante la autoridad
Catastral y ante la Autoridad Registral, ambas de Tampico,
Tamaulipas, el inmueble mencionado, se encontraba registrado a
nombre de AMALIA SANDOVAL PEREZ., lo anterior, mediante
escritura publica 5695 y escritura publica nitmero 5647, otorgadas
ante la fe del Licenciado Héctor Alvaro Dominguez, notario publico
numero 113, con ejercicio en este Distrito Judicial en el Estado y
mediante las cuales, en fecha seis de marzo de dos mil veintitrés, se
formaliz6 contrato de compraventa celebrado entre DANIEL
AUSUCUA POSADAS, en su caracter de vendedor y AMALIA

SANDOVAL PEREZ, en su caracter de compradora.

Refiere la accionante que, acudié ante el fedatario publico
mencionado, a fin de hacerle de su conocimiento sobre lo
descubierto, informando el Licenciado Héctor Alvaro Dominguez,
notario publico numero 113, con ejercicio en este Distrito Judicial en
el Estado, que desconocia las escrituras publicas mencionadas.,
otorgandole para tal efecto, la escritura publica numero cinco mil
novecientos trece, volumen 139 ciento treinta y nueve, de fecha
veintidés de agosto de dos mil veinticuatro, en la que el mencionado
fedatario publico, hace constar que nunca celebré ni autorizé, ni
registré en su protocolo, las supuestas escrituras 5695, volumen 133
y 5647, volumen 131, ambas de fecha seis de marzo de dos mil
veintitrés, en las que se asento la supuesta compraventa del inmueble

identificado como finca 38825, de Tampico, Tamaulipas, a favor de
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AMALIA SANDOVAL PEREZ, con intervencion del de cujus DANIEL

AUSUCUA POSADAS, como supuesto vendedor.

Al respecto, la demandada AMALIA SANDOVAL PEREZ, no dio
contestacion a la demanda presentada en su contra, ni oferto

probanza alguna a fin de acreditar lo contrario.

Ahora bien, respecto a la accion ejercida son aplicables los

siguientes numerales del Cédigo Civil en el Estado:

Articulo 1230.- Es simulado el acto en que las partes declaran o
confiesan falsamente lo que en realidad no ha pasado o no se ha
convenido entre ellas.

Articulo 1231.- La simulacién es absoluta cuando el acto simulado
nada tiene de real.

Articulo 1233.- La simulacién absoluta no produce efectos juridicos.
Descubierto el acto real que oculta la simulacién relativa, ese acto no
sera nulo si no hay ley que asi lo declare.

ARTICULO 1234.- La simulacién relativa, una vez descubierto el acto,
clausula o clausulas que oculta, o la persona que actué por medio de
testaferro, origina la nulidad del acto o de la clausula o clausulas
aparentes. La clausula o acto no simulados produciran todos sus
efectos, a no ser que sean nulos por alguna causa, o que deban
anularse en los casos de fraude en perjuicio de acreedores. Si el acto
no podia celebrarse mediante testaferro por prohibirlo la ley,
descubierta la interposicion de persona, estara afectado de nulidad
absoluta.

Articulo 1235.- La simulaciéon no puede hacerse valer por las partes
contratantes, por sus causahabientes ni por los acreedores del
enajenante aparente, frente a terceros adquirentes de buena fe.
Articulo 1236.- Pueden pedir la nulidad de los actos simulados los

terceros perjudicados con la simulacién, o el Ministerio Publico
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cuando ésta se cometié en transgresion de la ley o en perjuicio de la
hacienda publica.

Articulo 1237.- Descubierta la simulacioén absoluta, se restituira el bien
o derechos a quien pertenezcan, con sus frutos e intereses, si los
hubiere; pero si el bien o derechos han pasado a titulo oneroso a un
tercero de buena fe, no habra lugar a la restitucion. También
subsistiran los gravamenes impuestos a favor de un tercero de buena
fe.

Articulo 1238.- Son presunciones de simulacion, salvo prueba en
contrario, las siguientes:

l.- Que en las enajenaciones se pacte como precio la mitad o menos
del valor o estimacion del bien o derecho enajenado;

/.- Que el acto se realice entre parientes, consortes, concubinarios,
adoptante y adoptado, o personas de amistad intima, siempre y
cuando tenga por objeto enajenaciones a titulo oneroso o gratuito,
después de que se hubiere pronunciado sentencia condenatoria en
contra del enajenante, en cualquier instancia, o se hubiere expedido
mandamiento de embargo de bienes.

Ill.- Que el acto se haya realizado dentro del plazo de treinta dias
anterior a la declaracion judicial del concurso del deudor.

Ahora bien, debe establecerse que la nulidad de un acto, se reconoce
en que uno de sus elementos organicos, voluntad, objeto, forma, se
ha realizado imperfectamente, o en que el fin que perseguian los
autores del acto, esta directa o expresamente condenado por la Ley o
implicitamente prohibido por ella, por que contraria el buen orden

social.

En el presente caso, la actora sefiala que el acto juridico contenido
en las escritura publicas numero 5,695 y 5,647, de fechas seis de
marzo de dos mil veintitrés, pasadas ante la fe del Licenciado
HECTOR ALVARO DOMINGUEZ, notario publico nimero 113, con

gjercicio en este Distrito Judicial en el Estado, que contienen la
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protocolizacion del contrato de compraventa celebrado entre DANIEL
AUSUCUA POSADAS, en su caracter de vendedor y AMALIA
SANDOVAL PEREZ, en su carécter de compradora, respecto del bien

inmueble que se ha mencionado anteriormente, fue simulado.

Lo anterior quedo plenamente probado con los elementos probatorios
allegados por la parte actora, en especial, la escritura publica nimero
cinco mil novecientos trece, volumen 139 ciento treinta y nueve, de
fecha veintidés de agosto de dos mil veinticuatro, otorgada por el
Licenciado HECTOR ALVARO DOMINGUEZ, notario publico nimero
113, con ejercicio en este Distrito Judicial en el Estado, en la que
hace constar que nunca celebré ni autorizd, ni registr6 en su
protocolo, las supuestas escrituras 5695, volumen 133 y 5647,
volumen 131, ambas de fecha seis de marzo de dos mil veintitrés, en
las que se asentoé la supuesta compraventa del inmueble identificado
como finca 38825, de Tampico, Tamaulipas, a favor de AMALIA
SANDOVAL PEREZ, con intervencién del de cujus DANIEL
AUSUCUA POSADAS, como supuesto vendedor., adminiculado con
los informes rendido por el Director del Instituto Registral y Catastral
del Estado de Tamaulipas, mediante oficio de fecha veintinueve de
agosto de dos mil veinticinco., y por el Director de Catastro e
Impuestos Inmobiliarios de Tampico, mediante oficio de fecha cuatro
de septiembre de dos mil veinticinco, descritos y valorados en sus

términos.

Lo anterior se encuentra adminiculado ademas, con la prueba
confesional a cargo de la demandada AMALIA SANDOVAL PEREZ,
quien no obstante estar notificada para comparecer al desahogo de la
prueba confesional a su cargo, y no haber comparecido, fue
declarada confesa de las posiciones que fueron calificadas de
legales., asi como el desahogo de la prueba testimonial ofertada por

la parte actora, a cargo de CARLOS ENRIQUE ALMAGUER
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JIMENEZ y CARLOS USIEL ALMAGUER RODRIGUEZ, quienes
fueron coincidentes al rendir su declaracion de fecha once de
septiembre de dos mil veinticinco., probanzas descritas y valoradas

en sus términos en la presente determinacion.

Sin que existiera probanza o manifestacion alguna por parte de la
demandada AMALIA SANDOVAL PEREZ, para demostrar lo

contrario.

La concatenacion de todas y cada una de las pruebas desahogadas
en autos, asi como su valoracion, bajo los principios de la l6gica y
la coherencia permiten a esta juzgadora, arribar a la plena conviccion
de que se actualiza el contenido de la hipotesis prevista en el
articulo 1230 del Cédigo Civil del Estado, referente a que es simulado
el acto en que las partes declaran o confiesan falsamente lo que en

realidad no ha pasado, o no se ha convenido realmente entre ellas.

Lo anterior tiene sustento en los siguientes criterios.-

“Registro digital: 2024329

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Undécima Epoca

Materias(s): Civil

Tesis: 111.20.C.126 C (10a.)

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la Federaciéon. Libro 11,
Marzo de 2022, Tomo IV, pagina 3413

Tipo: Aislada

PRUEBA INDIRECTA. ES CONDUCENTE PARA ACREDITAR LA
SIMULACION DE UN ACTO JURIDICO (LEGISLACION DEL
ESTADO DE JALISCO). Hechos: En un amparo directo se reclamo la
sentencia de apelacion en la cual se modificé la dictada en primera

instancia y declar¢ la nulidad de un contrato privado de compraventa
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respecto de un bien inmueble, por considerar que el acto juridico se
celebré con posterioridad al fallecimiento del otorgante del poder con
el cual fue suscrito, en su representacion, el contrato respectivo, es
decir, fue simulado. Criterio juridico: Este Tribunal Colegiado de
Circuito determina que la prueba indirecta es conducente para
acreditar la simulacion de un acto juridico. Justificacion: Lo anterior,
porque los articulos 1685 y 1686 del Codigo Civil del Estado de
Jalisco precisan que: "Es simulado el acto en el cual las partes
declaran o confiesan falsamente lo que en realidad no ha pasado o no
se ha convenido entre ellas.”" y "La simulacién es absoluta cuando el
acto simulado nada tiene de real; es relativa cuando a un acto juridico
se le da una falsa apariencia que oculta su verdadero caracter.”. En
ese sentido, conforme a la tesis aislada, con numero de registro
digital: 356814, emitida por la entonces Tercera Sala de la Suprema
Corte de Justicia de la Nacion, visible en el Semanario Judicial de la
Federacién, Quinta Epoca, Tomo LVI, abril a junio de 1938, pagina
1434, de rubro: "SIMULACION, NATURALEZA DE LA." los
elementos de la accion de simulacion son: primero, una declaracion
deliberadamente disconforme con la intencién; segundo, que tal
declaracion haya sido concertada de acuerdo entre las partes y
tercero, que tenga como fin engafar a terceras personas, aunque no
precisamente con propésito de dario. Ahora bien, los articulos 387 y
388 del Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado definen a la
presuncion como la consecuencia que la ley o el Juez deducen de un
hecho conocido para averiguar la verdad de otro desconocido: la
primera se llama legal y la sequnda humana; asimismo, establecen
que existe la primera cuando la ley la prevé expresamente o cuando
la consecuencia nace inmediata y directamente de la ley, en tanto que
la segunda, cuando de un hecho debidamente probado se deduce
otro que es consecuencia ordinaria de aquél. En ese contexto, la
simulacién, como divergencia psicologica que es de la intencion de

los declarantes, se sustrae a una prueba directa y, mas bien se
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induce, se infiere del ambiente en que ha nacido el contrato, de las
relaciones entre las partes, del contenido de aquél y circunstancias
que lo acomparian, su prueba es indirecta, de indicios, de conjeturas.
Por ello, si bien la simulacion dificilimente lograra acreditarse a través
de prueba directa, las presunciones tienen un enlace légico entre si,
que puede llevar a afirmar que el acto no pudo realizarse en los
términos descritos por la parte que defiende el acto juridico, por lo
cual, a ella correspondera destruir las presunciones generadas por los

elementos aportados al juicio.”

“Registro digital: 161036

Instancia: Primera Sala

Novena Epoca

Materia(s): Civil

Tesis: 1a./J. 57/2011

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta.
Tomo XXXIV, Septiembre de 2011, pagina 828

Tipo: Jurisprudencia

NULIDAD ABSOLUTA. PUEDE EJERCER LA ACCION RELATIVA
TODO AQUEL QUE CUENTE CON INTERES JURIDICO Y DE ELLA
SE PUEDE PREVALER TODO INTERESADO UNA VEZ
DECRETADA POR AUTORIDAD JUDICIAL, CONFORME AL
ARTICULO 2226 DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO
FEDERAL. Si bien el citado precepto establece que todo interesado
se puede prevaler de la nulidad absoluta y que ésta se actualiza como
la sancion maxima que el legislador impone a los actos juridicos
imperfectos, debe interpretarse que dicha facultad le corresponde a
aquel que tenga interés juridico para demandar la nulidad absoluta de
un acto y no solo por las partes intervinientes en él. Ello en atencion a
que la nulidad absoluta se actualiza cuando la trascendencia del vicio
que la provoca es de tal entidad que afecta el interés general, por ser

contrario a una ley prohibitiva o de orden publico. En consecuencia, si
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la nulidad absoluta puede ser solicitada ante autoridad judicial
Unicamente por persona que cuente con interés juridico, luego
entonces, cualquier interesado se puede prevaler de ella hasta la
declaratoria judicial en términos del articulo en comento, pues
prevaler significa "valerse o servirse de una cosa". Asi, al sustituir el
vocablo de referencia por su significado, debe entenderse que el
precepto legal en cita dispone que de los efectos de la nulidad
absoluta puede valerse o servirse todo interesado, una vez decretada

por autoridad judicial.”

“Registro digital: 207224

Instancia: Tercera Sala

Octava Epoca

Materia(s): Civil

Tesis: 3a. 65 15/90

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion.
Tomo V, Primera Parte, Enero-Junio de 1990, pagina 233

Tipo: Jurisprudencia

NOTARIO. TIENE LEGITIMACION PASIVA EN EL JUICIO DE
NULIDAD DE UNA ESCRITURA OTORGADA ANTE EL. Cuando se
demanda la nulidad de una escritura publica debe intervenir
necesariamente el notario ante el cual se otorgd, ya que de proceder
la accibn, tiene que hacer la anotacion respectiva a su protocolo y,
ademas, porque en algunos casos, su actuacion trae aparejada

responsabilidad, ya sea por una conducta dolosa o culposa.”

Por lo anterior es que ha resultado fundada la presente accion
gjercida en el Juicio Ordinario Civil, sobre nulidad de escritura de
compraventa, promovido por MARTHA ELVA DE LA GARZA DE
LEON, también conocida como MARTHA ELBA DE LA GARZA DE
LEON y/o MARTHA ELBA DE LA GARZA DE LEON DE AUSUCUA.,

por su propio derecho y en su caracter de Albacea de la Sucesion
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Intestamentaria a bienes de DANIEL AUSUCUA POSADAS., en
contra de AMALIA SANDOVAL PEREZ., REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD INMUEBLE Y DEL COMERCIO, DEL ESTADO DE
TAMAULIPAS, ADSCRITO AL INSTITUTO REGISTRAL Y
CATASTRAL DEL ESTADO DE TAMAULIPAS, OFICINA TAMPICO.,
DIRECCION DE CATASTRO E IMPUESTOS INMOBILIARIOS DEL
MUNICIPIO DE TAMPICO, TAMAULIPAS., y HECTOR ALVARO
DOMINGUEZ, NOTARIO PUBLICO NUMERO 193, CON EJERCICIO

EN EL SEGUNDO DISTRITO JUDICIAL EN EL ESTADO.

En consecuencia, se debera declarar la nulidad absoluta del acto
juridico de compraventa contenido en las escrituras publicas numero
5,695 y 5,647, de fechas seis de marzo de dos mil veintitrés, pasadas
ante la fe del Licenciado HECTOR ALVARO DOMINGUEZ, notario
publico numero 113, con ejercicio en este Distrito Judicial en el
Estado, que contienen la protocolizacién del contrato de compraventa
celebrado entre DANIEL AUSUCUA POSADAS, en su carécter de
vendedor y AMALIA SANDOVAL PEREZ, en su caracter de
compradora, respecto del bien inmueble, que se describen a

continuacion.-

“Bien inmueble que se identifica como Finca 38825, del municipio de
Tampico, Tamaulipas, terreno urbano que se identifica como fraccion
del Lote numero ocho, de la manzana G-8, Sector Primero, Seccion
Segunda, Regiéon Cuarta de Tampico, Tamaulipas, con superficie de
492.88 M2, cuatrocientos noventa y dos metros ochenta y ocho
decimetros cuadrados., y las medidas colindancias: AL NORTE, en
veintitn metros cincuenta centimetros, con lote numero tres., AL
SUR, en dos medidas, la primera de veinte metros, quince
centimetros, con resto del mismo solar y la segunda de un metro, con
la calle laguna (hoy Jesus Elias Pifia)., AL ORIENTE, en dos

medidas, la primera de veintiin metros, con el lote uno y la segunda
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de veinte metros, con el resto del mismo solar., y AL PONIENTE, en
cuarenta y dos metros, cuarenta centimetros, con el lote numero

siete., clave catastral 36-01-05-026-009.

Por lo anterior, se deberé condenar al Licenciado HECTOR ALVARO
DOMINGUEZ, notario publico namero 113, con ejercicio en este
Distrito Judicial en el Estado, a la cancelaciéon de las escrituras
publicas nimero 5,695 y 5,647, de fechas seis de marzo de dos mil
veintitrés, que contiene la protocolizacion del contrato de compra
venta celebrado entre DANIEL AUSUCUA POSADAS, en su caracter
de vendedor y AMALIA SANDOVAL PEREZ, en su caracter de

compradora, respecto del bien inmueble anteriormente mencionado.

Asimismo y una vez que quede debidamente ejecutoriada Ia
presente resolucion girese atento oficio al DIRECTOR DEL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE Y DEL
COMERCIO, DEL ESTADO DE TAMAULIPAS, ADSCRITO AL
INSTITUTO REGISTRAL Y CATASTRAL DEL ESTADO DE
TAMAULIPAS, OFICINA TAMPICO., Y AL DIRECTOR DE LA
DIRECCION DE CATASTRO E IMPUESTOS INMOBILIARIOS DEL
MUNICIPIO DE TAMPICO, TAMAULIPAS., a fin de que proceda a
realizar la cancelacion de la inscripcion del inmueble identificado
como Finca numero 38825 del Municipio de Tampico, Tamaulipas que
se describe como terreno urbano que se identifica como fraccion del
Lote numero ocho, de la manzana G-8, Sector Primero, Seccién
Segunda, Regién Cuarta de Tampico, Tamaulipas, con superficie de
492.88 M2, cuatrocientos noventa y dos metros ochenta y ocho
decimetros cuadrados., y las medidas colindancias: AL NORTE, en
veintiun metros cincuenta centimetros, con lote numero tres., AL
SUR, en dos medidas, la primera de veinte metros, quince
centimetros, con resto del mismo solar y la segunda de un metro, con

la calle laguna (hoy Jesus Elias Pifa)., AL ORIENTE, en dos
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medidas, la primera de veintiin metros, con el lote uno y la segunda
de veinte metros, con el resto del mismo solar., y AL PONIENTE, en
cuarenta y dos metros, cuarenta centimetros, con el lote numero

siete., clave catastral 36-01-05-026-009.

Asimismo debera condenarse unicamente a AMALIA SANDOVAL
PEREZ, al pago de gastos y costas de conformidad con el articulo

130 del Cddigo de Procedimientos Civiles del Estado.

Por lo antes expuesto y fundado ademas en los articulos 105 fraccion
I, 112, 113, 114 y 115 del Cédigo de Procedimientos Civiles, es de

resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. Resulté fundada la accién ejercida en el presente Juicio
Ordinario Civil, sobre nulidad de escritura, promovido por MARTHA
ELVA DE LA GARZA DE LEON, también conocida como MARTHA
ELBA DE LA GARZA DE LEON y/o MARTHA ELBA DE LA GARZA
DE LEON DE AUSUCUA., por su propio derecho y en su caracter de
Albacea de la Sucesion Intestamentaria a bienes de DANIEL
AUSUCUA POSADAS., en contra de AMALIA SANDOVAL PEREZ.,
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE Y DEL
COMERCIO, DEL ESTADO DE TAMAULIPAS, ADSCRITO AL
INSTITUTO REGISTRAL Y CATASTRAL DEL ESTADO DE
TAMAULIPAS, OFICINA TAMPICO., DIRECCION DE CATASTRO E
IMPUESTOS INMOBILIARIOS DEL MUNICIPIO DE TAMPICO,
TAMAULIPAS., y HECTOR ALVARO DOMINGUEZ, NOTARIO
PUBLICO NUMERO 193, CON EJERCICIO EN EL SEGUNDO

DISTRITO JUDICIAL EN EL ESTADO.
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SEGUNDO. declarar la nulidad absoluta del acto juridico de
compraventa contenido en las escrituras publicas numero 5,695 y
5,647, de fechas seis de marzo de dos mil veintitrés, pasadas ante la
fe del Licenciado HECTOR ALVARO DOMINGUEZ, notario publico
namero 113, con ejercicio en este Distrito Judicial en el Estado, que
contienen la protocolizacion del contrato de compraventa celebrado
entre DANIEL AUSUCUA POSADAS, en su caracter de vendedor y
AMALIA SANDOVAL PEREZ, en su caracter de compradora,

respecto del bien inmueble, que se describen a continuacion.-

“Bien inmueble que se identifica como Finca 38825, del municipio de
Tampico, Tamaulipas, terreno urbano que se identifica como fraccion
del Lote numero ocho, de la manzana G-8, Sector Primero, Seccién
Segunda, Regién Cuarta de Tampico, Tamaulipas, con superficie de
492.88 M2, cuatrocientos noventa y dos metros ochenta y ocho
decimetros cuadrados., y las medidas colindancias: AL NORTE, en
veintiun metros cincuenta centimetros, con lote numero tres., AL
SUR, en dos medidas, la primera de veinte metros, quince
centimetros, con resto del mismo solar y la segunda de un metro, con
la calle laguna (hoy Jesus Elias Pifa)., AL ORIENTE, en dos
medidas, la primera de veintiun metros, con el lote uno y la segunda
de veinte metros, con el resto del mismo solar., y AL PONIENTE, en
cuarenta y dos metros, cuarenta centimetros, con el lote numero

siete., clave catastral 36-01-05-026-009.”

TERCERO. Se condena al Licenciado HECTOR ALVARO
DOMINGUEZ, notario publico numero 113, con ejercicio en este
Distrito Judicial en el Estado, a la cancelacion de las escrituras
publicas nimero 5,695 y 5,647, de fechas seis de marzo de dos mil
veintitrés, que contiene la protocolizacion del contrato de compra
venta celebrado entre DANIEL AUSUCUA POSADAS, en su caracter

de vendedor y AMALIA SANDOVAL PEREZ, en su caracter de
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compradora, respecto del bien inmueble mencionado en el resolutivo

que antecede.

CUARTO.- Una vez que quede debidamente ejecutoriada Ia
presente resoluciéon girese atento oficio al DIRECTOR DEL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE Y DEL
COMERCIO, DEL ESTADO DE TAMAULIPAS, ADSCRITO AL
INSTITUTO REGISTRAL Y CATASTRAL DEL ESTADO DE
TAMAULIPAS, OFICINA TAMPICO., Y AL DIRECTOR DE LA
DIRECCION DE CATASTRO E IMPUESTOS INMOBILIARIOS DEL
MUNICIPIO DE TAMPICO, TAMAULIPAS., a fin de que proceda a
realizar la cancelacion de la inscripcion del inmueble identificado
como Finca numero 38825 del Municipio de Tampico, Tamaulipas que
se describe como terreno urbano que se identifica como fraccion del
Lote numero ocho, de la manzana G-8, Sector Primero, Seccién
Segunda, Regién Cuarta de Tampico, Tamaulipas, con superficie de
492.88 M2, cuatrocientos noventa y dos metros ochenta y ocho
decimetros cuadrados., y las medidas colindancias: AL NORTE, en
veintiin metros cincuenta centimetros, con lote numero tres., AL
SUR, en dos medidas, la primera de veinte metros, quince
centimetros, con resto del mismo solar y la segunda de un metro, con
la calle laguna (hoy Jesus Elias Pifia)., AL ORIENTE, en dos
medidas, la primera de veintiun metros, con el lote uno y la segunda
de veinte metros, con el resto del mismo solar., y AL PONIENTE, en
cuarenta y dos metros, cuarenta centimetros, con el lote numero

siete., clave catastral 36-01-05-026-009.

QUINTO.- Se condena unicamente a AMALIA SANDOVAL PEREZ, al
pago de gastos y costas de conformidad con el articulo 130 del

Cadigo de Procedimientos Civiles del Estado.

L'RHBE / L'GIAV / MSC
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NOTIFIQUESE PERSONALMENTE A LAS PARTES.- Asi lo resolvié
y firmo la Licenciada ROSA HILDA BOCK ESPINOZA, Juez Segundo
de Primera Instancia Civil del Segundo Distrito Judicial del Estado,
actuando con la licenciada LORENA HERNANDEZ GONZALEZ,

Secretaria de acuerdos que autoriza y da fe.

LICENCIADA ROSA HILDA BOCK ESPINOZA
JUEZ

LICENCIADA LORENA HERNANDEZ GONZALEZ
SECRETARIA DE ACUERDOS

Enseguida se publicé en lista.- Conste.
L'RHBE/L'LHG/L'MSC

Notifiquese a las partes que, de conformidad con el Acuerdo 40/2018
del Consejo de la Judicatura de fecha doce de diciembre de dos mil
dieciocho, una vez concluido el presente asunto contaran con 90
(noventa) dias para retirar los documentos exhibidos, apercibidos de
que en caso de no hacerlo, dichos documentos seran destruidos junto

con el expediente.”

Lo anterior es asi, con fundamento en los articulos 4, 23, 67, 105 y

108 del Cdodigo de Procedimientos Civiles.

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE al Licenciado HECTOR
ALVARO DOMINGUEZ, en su caracter de NOTARIO PUBLICO
NUMERO 193 CON EJERCICIO EN EL SEGUNDO DISTRITO
JUDICIAL EN EL ESTADO, POR LOS ESTRADOS DEL SITIO DEL
TRIBUNAL ELECTRONICO DEL PODER JUDICIAL DEL ESTADO.
Asi lo acordd y firmé la Licenciada ROSA HILDA BOCK ESPINOZA,

Jueza Segundo de Primera Instancia de lo Civil del Segundo Distrito
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Judicial en el Estado, quien actua con la Licenciada GOLDA INDIRA

ARTOLOZAGA VITE, Secretaria de Acuerdos, que autoriza y da fe.

LICENCIADA ROSA HILDA BOCK ESPINOZA.
JUEZA

LICENCIADA GOLDA INDIRA ARTOLOZAGA VITE
SECRETARIA DE ACUERDOS

Enseguida se hace la publicacién de ley.- Conste.
L’'RHBE /GIAV /L'MSC.

EN ALTAMIRA, TAMAULIPAS, A VEINTIUNO DE NOVIEMBRE DE DOS MIL VEINTICINCO,
LA SUSCRITA LICENCIADA GOLDA INDIRA ARTOLOZAGA VITE, SECRETARIA DE
ACUERDOS DEL JUZGADO SEGUNDO DE PRIMERA INSTANCIA DE LO CIVIL DEL
SEGUNDO DISTRITO JUDICIAL EN EL ESTADO, EN ALTAMIRA, TAMAULIPAS, DE
CONFORMIDAD CON LO ORDENADO EN EL PROVEIDO DICTADO EN ESTA PROPIA
FECHA POR LA CIUDADANA JUEZA SEGUNDA DE PRIMERA INSTANCIA DE LO CIVIL
DEL SEGUNDO DISTRITO JUDICIAL Y A LO ESTABLECIDO EN EL PUNTO QUINTO DEL
ACUERDO GENERAL 10/2023, QUE PERMITE LA CONTINUIDAD DE LO SENALADO EN
EL ACUERDO GENERAL 16/2020 EMITIDO POR EL PLENO DEL CONSEJO DE LA
JUDICATURA DEL ESTADO, EN RELACION A LAS NOTIFICACIONES PERSONALES A
LAS PARTES ORDENADAS EN AUTOS MEDIANTE LOS ESTRADOS ELECTRONICOS,
HAGO CONSTAR QUE EN ESTA PROPIA FECHA SE REALIZA LA PUBLICACION DEL
ORDENAMIENTO CONTENIDO EN EL MISMO, RELATIVO A LA NOTIFICACION DE LA
SENTENCIA DICTADA EN FECHA CUATRO DE NOVIEMBRE DE DOS MIL
VEINTICINCO, PARA EFECTOS DE SU NOTIFICACION PERSONAL AL
CODEMANDADO LICENCIADO HECTOR ALVARO DOMINGUEZ, EN SU CARACTER
DE NOTARIO PUBLICO NUMERO 193 CON EJERCICIO EN EL SEGUNDO DISTRITO
JUDICIAL EN EL ESTADO., EN LOS ESTRADOS DEL SITIO DEL TRIBUNAL
ELECTRONICO DEL PODER JUDICIAL DEL ESTADO, MANDAMIENTO JUDICIAL
DEDUCIDO DEL EXPEDIENTE BAJO EL NUMERO 811/2024, LEVANTANDOSE LA

PRESENTE ACTA PARA CONSTANCIA.- DOY FE.
SECRETARIA DE ACUERDOS

LIC. GOLDA INDIRA ARTOLOZAGA VITE.

MSC

L'RHBE / L'GIAV / MSC
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Evidencia Criptogréfica - Transaccion
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Autoridad Certificadora: SUPREMO TRIBUNAL DE JUSTICIA DEL ESTADO DE TAMAULIPAS
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